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1. Analisis del
planeamiento vigente

1.1 INTRODUCCION

Es preciso realizar un andlisis del vigente PGO/8®rando el
grado de desarrollo del mismo, y contrastando stexminaciones con las
caracteristicas geograficas y ambientales del npajcextrayendo las
conclusiones que junto con el resultado de la mé&mién al que se ha
somete el presente documento Rlesupuestos Iniciales y Orientaciones
Basicas en el que se ponen de manifiesto las prioridatkeda futura
ordenacion, constituiran la base de la revisioridbo PGO 93, es decir
del futuro documento del Plan General de Ordenackd adelante el
PGO.

El texto normativo del PGO’93 se organiza en Igsigintes titulos:

Introduccion

Normas Generales

Normas para Suelo Urban8y).

Normas para el Suelo Urbanizab&JBLE),
Normas para el Suelo no Urbanizals$al(BLE)
Normas de Procedimiento

Normas de proteccidon de elementos singulares.

N O O
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1.2 SUELO URBANO (SU)

1.2.1 DELIMITACION

En el capitulo Il de las Normas Urbanisticas deDFP3, se recogen
lasNormas para el Suelo Urbano

En su definicion se considera Suelo Urbano, losemddradicionales
de poblacion del término municipal (Renedo, Liescr®lortera, Boo,
Arce, Quijano y Parbayodn), los barrios de Veloc8db y La Isla, asi como
las aglomeraciones espontaneas de caracter torgstigidas en torno a las
playas de Portio y Arnia, o de caracter indusiride servicios como en la
“Recta de la Pasiega”, o el area ocupada por alPPdacial de “La Mina”

1.2.2 ORDENANZAS DE EDIFICACION Y USOS DEL SUELO

Para su desarrollo, el PGO'93 estableceQagenanzas Generales
de Edificacion que comprenden lagCondiciones Generales de la
Edificacion las Generales de Uso de la Edificacignlas Condiciones
Generales Estéticas

Asimismo, en el mismo capitulo Il se establecen®adenanzas
Especificas de Edificacion en Nucleos de Estructldabana, que son de
aplicacion directa, divididas en 14 ordenanzas:

n°l.Zonas de proteccion especial en Suelo Urbano.
n°2.Zonas libres verdes en Suelo Urbano.

n°3. Residencial de baja densidad sin segregacion de.uso
n°4.Residencial de baja densidad con segregacion de uso
n°5. Residencial de media densidad.

n°6.Residencial de alta densidad abierto.
n°7.Residencial de alta densidad cerrado.

n°8. Residencial de baja densidad en areas de interés.
n°9.Residencial de alta densidad singular.
n°10.Equipamientos y servicios.

n°11.Industrial no exclusivo.

n°12.Equipamientos y servicios no exclusivos.
n°13.Equipamientos y servicios exclusivos.
n°14.Urbanizacion La Mina.

Oofoooooooodg-dgno

En la tabla que se adjunta se refleja una sintedisontenido de
dichas Ordenanzas.
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1.2.3 DESARROLLO Y GESTION DEL SU

Asi mismo el PGO’93 delimita en el Suelo Urbano tiplds
Unidades de Ejecucion en los ndcleos de Liencrestdvl, Boo, Puente
Arce, Quijano, Renedo y Parbayon, muchas de eflasjgcutadas o con el
planeamiento de desarrollo (Estudio de Detalle anPEspecial) en
tramitacion, habiéndose modificado algunas de lagvigmente
establecidas y delimitadas otras nuevas, tal y ceeneeinala en la tablas
gue se adjuntan en el Anexo 3 de esta Memoria.

Liencres

El ambito del Suelo Urbano de Liencres tiene ungedicie de
55.1 ha, de las que aproximadamente 23.5 ha estlndas a su vez en
ambitos para desarrollar mediante Unidades de &fmtucon capacidad
para acoger 544 nuevas viviendas.

En la actualidad se encuentran con el Estudio dallBey el
Proyecto de Urbanizacion definitivamente aprobadi®das Unidades de
Ejecucion LO1, LO2, LO3-1, LO4, LO5, LO6-A, L06-BLO7 y LO8, que en
total suponen una superficie de 19 ha, con capdqdaa la construccion
de 452 viviendas, es decir el 80% de la superfated de las UE y 83% de
las viviendas posibles segun el PGO’93, de lasesudBl viviendas se
encuentran ya edificadas o con proyecto de ediinacaprobado.
Unicamente falta por desarrollar el planeamientdadeUE L03-2, L04 y
LO9.

L-01 Superficie Bruta 61.000 M
Aprovechamiento Medio | 0,287 n¥/ m?

Superficie edificable
maxima

17.500 M

N° méaximo viviendas 70

Sistema actuacién / Etapa | Compensacion / 2° Cuatrienio

Condiciones de ordenacion| ORD-8. Residencial rural de baja densidad areasteies.

Desarrollo Estudio de detalle: 15/03/96. Aprobacion Definitiva
Proyecto de Urbanizacion: 15/03/96. Aprobacion fittia.

Observaciones: Proy. Compensacion Aprob Def. 22mlicre 1995.
Estudio Detalle Aprob.fDE5 marzo 1996.
Estatutos y Bases. Apiéf. 15 marzo 1996.
Proy. Urb. Aprob. Def. &farzo 1996.
Modifi. Parcial Proy. UrAprob. Def. 30 enero 1998.
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L-02 Superficie Bruta 45.200 M
Aprovechamiento Medio | 0,619 n¥/ m?
;lgr:(ier;f;:ie edificable 28.000 M
N° méaximo viviendas 150
Sistema actuacion / Etapa | Compensacion /*1Cuatrienio
Condiciones de ordenacion ORD-3/ QRD-S. Resi@lencial rqral dfz baja densidad s
segregacion de usos areas de interés.
Desarrollo Estudio de detalle: 24/07/01. Aprobacién Definitiva
Proyecto de Urbanizacién: 14/09/01. Aprobacion mitfia.
Observaciones: Maodifi. Puntual. Aprob. Def. 27 f=ior 1998.
Proy. Compensacién. Aprob. Def. 29 junio 2001.
Estudio Detalle. AprobefD24 julio 2001.
Convenio Urbanistico Apr®ef. 11 septiembre 2001
Proy. Urbanizacion Apraief. 14 septiembre 2001.
L-03 Superficie Bruta 29.000 M
Aprovechamiento Medio | 0,448 ni/ m?
;lg))((ier;fg:ie edificable 13.000 1
N° méaximo viviendas 52

Sistema actuacion / Etapa

Compensacion / 2° Cuatrienio

Condiciones de ordenacion

ORD-4. Residencial de baja densidad con segregdeion
usos.

Desarrollo

Estudio de detalle: 08/07/08. Aprobacion Definitiva
Proyecto de Urbanizacion:

Observaciones: Modifi. Puntual. Aprob. Def. 27 f=ior1998.
Proy. Compensacion. Apiobf. 29 junio 2001.
Estudio Detalle. AprobefD24 julio 2001.
Proy. Urbanizacion Apraief. 14 septiembre 2001.
Convenio Urbanistico Apr®ef. 11 septiembre 2001
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L-03-1 Superficie Bruta 23.830 M
Aprovechamiento Medio | - m” n?
Su}p_erﬂme edificable 10.389 A
maxima
N° méaximo viviendas 42
Sistema actuacion / Etapa
Condiciones de ordenacion 85%2-4. Residencial de baja densidad con segregdeiéon
Desarrollo Estudio de detalle: 24/07/01. Aprobacién Definitiva
Proyecto de Urbanizacién: 11/02/02. Aprobacion mitfia.
Observaciones: Delimitacion. Aprob. Def. 28 maro 2.
Estatutos y Bases Aprob. Def. 31 mayo 2001
Estudio Detalle Aprob.fD24 julio 2001.
Proy. Urbanizacion Apraief. 11 febrero 2002
Proy. Compensacion Apiibf. 31 julio 2002.
Modif. Proy. Compensaciprob. Def. 14 abril 2003
L-04 Superficie Bruta 22.800 M
Aprovechamiento Medio | 0,449 n¥/ m?
Su}p_erﬂme edificable 10.250 A
maxima
N° méaximo viviendas 41
Sistema actuacioén / Etapa | Compensacion / 2° Cuatrienio
Condiciones de ordenacion 85%2-4. Residencial de baja densidad con segregdeion
Desarrollo Estudio de detalle: 23/11/04. Aprobacién Definitiva
Proyecto de Urbanizacién: 24/01/06. Aprobacion fittia.
Observaciones:
L-05 Superficie Bruta 14.700 M
Aprovechamiento Medio | 0,442 n¥/ m?
Su}p_erﬂme edificable 6.500 M
maxima
N° méaximo viviendas 26

Sistema actuacion / Etapa

Compensacion / 2° Cuatrienio

Condiciones de ordenacion

ORD-4. Residencial de baja densidad con segregdeion
usos.

Desarrollo

Estudio de detalle: 31/01/97. Aprobacién Definitiva
Proyecto de Urbanizacion: 14/02/97. Aprobacion itfia.

Observaciones: Proy. Compensacion Aprob. Def. 2@ntbre 1996.
Estudio Detalle. AprokefD31 enero 1997.
Estatutos y Bases Apioéef.13 febrero 1997.
Proy. Urbanizacion Apraief. 14 febrero 1997

10
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L-06 Superficie Bruta 26.800 M
Aprovechamiento Medio | 0,448 n¥/ m?
Su}p_erﬂme edificable 12.000 A
maxima
N° méaximo viviendas 48
Sistema actuacion / Etapa | Compensacion /*1Cuatrienio
Condiciones de ordenacion 83%2-4. Residencial de baja densidad con segregdeiéon
Desarrollo Estudio de detalle: 29/10/99. Aprobacién Definitiva
Proyecto de Urbanizaciéon: 20/01/00. Aprobacion mitfia.
Observaciones: se dividié en L-06 B1 y L-06 B2.
L-06-B1 | Superficie Bruta 16.301 M
Aprovechamiento Medio | - m?/ n?
qugrﬁme edificable 74331
maxima
N° méximo viviendas 29
Sistema actuacion / Etapa
Condiciones de ordenacién
Desarrollo Estudio de detalle: 29/10/99. Aprobacién Definitiva
Proyecto de Urbanizacién: 20/01/00. Aprobacion mitfia.
Observaciones: Delimitacion Unidades. Aprob. Dé&ffébrero 1999
Estudio Detalle Aprob. Def. 29 diciembre 1999
Proy. Compensacion Apibbf. 20 enero 2000
Proy. Urbanizacion Apr@ef. 20 enero 2000
L-07 Superficie Bruta 9.200 M
Aprovechamiento Medio | 0,804 n¥/ m?
Superficie edificable R —6.500 h
maxima O - 900
N° méaximo viviendas 64

Sistema actuacion / Etapa

Compensacion /*1Cuatrienio

Condiciones de ordenacion

ORD-5. Residencial de media densidad.

Desarrollo

Estudio de detalle: 05/06/97. Aprobacion Definitiva
Proyecto de Urbanizacion: 29//07/99. Aprobacionifi¥a.

Observaciones: Estudio Detalle Aprob. Def. 5 jutf®7.
Estatutos y Bases Apioéf. 30 octubre 1998
Proy. Compensacion Apibbf. 2 febrero 1999.
Proy. Urbanizacion Aprob. Def. 29 julio 1999.
Reformado Estudio Detallprob. Def. 30 julio 1999.
Modif. Estudio detallel. 4eptiembre 2001.

11
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L-08 Superficie Bruta 19.800 M
Aprovechamiento Medio | 0,609 n¥/ m?

Superficie edificable
maxima

12.070 M

N° méaximo viviendas 71

Sistema actuacién / Etapa | Compensacion / 2° Cuatrienio

ORD-3. Residencial de baja densidad sin segregaeon
usos.

Condiciones de ordenacion

Desarrollo Estudio de detalle: 20/12/02. Aprobacién Definitiva
Proyecto de Urbanizacién: 14/02/03. Aprobacion ditfia.

Observaciones: Estatutos y Bases. Aprb. Def. 280e2(@02.
Escritura J. Compensaciprob. Def. 10 julio 2002.
Estudio Detalle. AprobefD20 diciembre 2002.
Proy. Urbanizacion, Apr®ef. 14 febrero 2003.
Proy. Compensacion Aprmbéf. 14 abril 2003.

L-09 Superficie Bruta 6.470 n§
Aprovechamiento Medio | 0,578 ni/ m?
Su}p_erﬂme edificable 3740 A
maxima
N° méaximo viviendas 22

Sistema actuacion / Etapa | Compensacion /*1Cuatrienio

ORD-3. Residencial de baja densidad sin segrega&on
usos.

Condiciones de ordenacion

Desarrollo No se ha desarrollado

Observaciones:

L-10 Superficie Bruta

Aprovechamiento Medio

Superficie edificable
maxima

N° méaximo viviendas

Sistema actuacion / Etapa

Condiciones de ordenacion

Desarrollo

Observaciones: Delimitacién anulada 10 julio 1998
Modifi. Puntual. Aprobeb 10 Junio 1999

En el ambito del Suelo Urbano de aplicacion direcan de
aplicacion las ordenanzas siguientes:

[0 n°3.Residencial de baja densidad sin segregacion dg. uso
[J n°4.Residencial de baja densidad con segregacion dg uso
[J n°.Residencial de media densidad.

12
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Mientras que para la ordenacion de las UnidadeEjéeucion se
establecen ademas de las ordenanzas 3, 4, 5, Res8déncial de baja
densidad en areas de inteyégsta ultima también aplicable en todo el
ambito del Suelo Urbano de las aglomeracionesensidles de La Arnia 'y
Portio.

Resultante de la aplicacion de las ordenanzas sigléteial de Baja
Densidad, la tipologia edificatoria dominante eandres es por lo tanto la
devivienda unifamiliar, en edificaciones de dos plantas de alturacan o s
aprovechamiento de la bajo-cubierta, ligada engoied caso a las
viviendas de la planta inferior. La OrdenanzaRkesidencial de media
densidad que permite la tipologia devienda multifamiliar o colectiva, es
de aplicacién sobre los ambitos que constituyemieleo urbano mas
antiguo de Liencres.

Mortera

El ambito del Suelo Urbano de Mortera tiene unaedigie de
54.1 ha. Inicialmente en el PGO’93 unicamente fdgar delimitada una
UE, la MO1 con una superficie de 2,785 ha, a la posteriormente se
sumaron otras cuatro UE, la M02, MO3 M04 y M0O5, guag&e todas suman
10.9 ha, con capacidad para acoger 455 nuevasndasge

En la actualidad todas ellas se encuentran costed® de Detalle y
el Proyecto de Urbanizacién definitivamente aproisad

M-01 Superficie Bruta 27.850 M
Aprovechamiento Medio | 0,395 ni/ m?
Supgrﬁme edificable 11.000 1A
maxima
N° méximo viviendas 50

Sistema actuacion / Etapa | Compensacién / 2° Cuatrienio

ORD-4. Residencial de baja densidad con segregdeion
usos.

Condiciones de ordenacion

Desarrollo Estudio de detalle: 22/11/05. Aprobacién Definitiva
Proyecto de Urbanizacién: 11/07/06. Aprobacion mitfia.

Observaciones:

13
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M-02 Superficie Bruta 20.686 M
El Sartal | Aprovechamiento Medio | 1,100 nf/ n??
;lgr:(ier:]f;:ie edificable 22 755 M
N° méaximo viviendas 69
Sistema actuacion / Etapa
Condiciones de ordenacién
Desarrollo Estudio de detalle: 28/01/94. Aprobacion Definitiva
Proyecto de Urbanizacién: 24/03/00. Aprobacion mitfia.
Observaciones: Edificada
M-03 Superficie Bruta 43.241 M
Aprovechamiento Medio | - m?/ n?
Superficie edificable R —10.668
méaxima OU —21.336 1
80 Multifamiliar
N° méximo viviendas 41 Unifamiliar
53 Unifamiliar
Sistema actuacion / Etapa
Condiciones de ordenacién
Desarrollo Estudio de detalle: 02/09/04. Aprobacién Definitiva
Proyecto de Urbanizaciéon: 08/03/05. Aprobacion mitfia.
Observaciones: Delimitacion Unidad. Aprob. Def.atiil 1998.
Modif. Puntual Aprob. D&D junio 1999.
Estatutos y bases Apia#f.12 marzo 2001
Junta compensacion 2@dibre 2001
M-04 Superficie Bruta 9.420 M
Aprovechamiento Medio | 1,100 n¥/ m?
;lgr:(ier:]f;:ie edificable 10.293 A
N° méaximo viviendas 72

Sistema actuacion / Etapa

Condiciones de ordenacion

Desarrollo

Estudio de detalle: 30/01/01. Aprobacién Definitiva
Proyecto de Urbanizacién: 31/08/04. Aprobacion fittia.

Observaciones: Delimitacién Unidad. Aprob. Def. éreo 1998.
Estudio Detalle Aprob.fD&0 octubre 2001.

14
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M-05 Superficie Bruta 7.461
Aprovechamiento Medio | 1,100 n¥/ m?

Superficie edificable
maxima

8.400 M

31 Unifamiliar

N° méaximo viviendas ) . .
59 Multifamiliar o combinado

Sistema actuacion / Etapa

Condiciones de ordenacion

Desarrollo Estudio de detalle: 24/07/01. Aprobacién Definitiva
Proyecto de Urbanizacién: 31/07/02. Aprobacion mitfia.

Observaciones: Delimitacion Unidad Aprob. Def. 2@m 2000.
Estatutos y Bases Apidef. 12 febrero 2001.
Estudio Detalle. AprobefD24 julio 2001.
Proy. Compensacién Apibf. 31 julio 2002.
Proy. Urbanizacion Apr@ef. 31 julio 2002

En el ambito del Suelo Urbano de aplicacion directan de
aplicacion las ordenanzas siguientes:

[J n°3.Residencial de baja densidad sin segregacion ds. uso
[0 n°4.Residencial de baja densidad con segregacion de uso

Mientras que para la ordenacion de las UnidadeEjéeucion se
establece la Ordenanza 4.

Como consecuencia de la aplicacion de las ordesardma
Residencial de baja densidagl ain estando permitida la tipologia de
vivienda multifamiliar o colectiva en la Ordenan&a la tipologia
edificatoria dominante en Mortera es la dienda unifamiliar, en
edificaciones de dos plantas de altura con o siovaphamiento de la
bajo-cubierta.

Boo

El ambito del Suelo Urbano de Boo tiene una sugierfie 50.6 ha,
de las que 8.4 ha estan incluidas a su vez erocaiatipitos para desarrollar
mediante Unidades de Ejecucién, con capacidad g@oger 210 nuevas
viviendas. Inicialmente en el PGO’93 figuraban mékdas las UE b01,
B02 y B03, posteriormente se delimité la BO4.

En la actualidad se encuentran todas con el cameggnte Estudio
de Detalle definitivamente aprobado y dos de @3 y BO4 también con
el Proyecto de Urbanizaciéon mientras que las dstamies , BO1 y B02
tienen dicho proyecto de Urbanizacién aprobadaaimente desde marzo
de 2001, sin que se haya aprobado definitivamente.

15
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Es decir, puede considerarse que el 100% del su@gto a UE esta
gestionado y del total de viviendas, 101, es det#8% estan edificadas.

B-01 Superficie Bruta 12.400 M
Aprovechamiento Medio | 0,710 n¥/ m?

Superficie edificable

o 8.800 m
maxima

N° maximo viviendas 44

Sistema actuacion / Etapa | Compensacién / 2° Cuatrienio

ORD-3. Residencial de baja densidad sin segregaeén
usos.

Condiciones de ordenacion

Desarrollo Estudio de detalle: 15-02-00. Aprobacién Definitiva
Proyecto de Urbanizacion:
Observaciones: Estudio Detalle Aprob. Def. 15 feb&000.

Proy. Urbanizacién: Aprdhicial 12 marzo 2001.
No se ha desarrollado.

B-02 Superficie Bruta 18.100 M
Aprovechamiento Medio | 0,773 ni/ m?
Superficie edificable R —-1.300 h
maxima OU - 1000 rA
N° méaximo viviendas 65

Sistema actuacion / Etapa | Compensacion /*1Cuatrienio

ORD-3. Residencial de baja densidad sin segrega&on
usos.

Desarrollo Estudio de detalle: 15/02/00. Aprobacién Definitiva
Proyecto de Urbanizacién: 24/03/00. Aprobacion fittia.

Observaciones: Estudio Detalle Aprob. Def. 15 feb2000.
Proy. Urbanizacion, Apraticial 12 marzo 2001.
No se ha desarrollado.

Condiciones de ordenacion

B-03 Superficie Bruta 29.400 M
Aprovechamiento Medio | 0,231 n¥/ m?

Superficie edificable

o 9.784 M
maxima

N° méaximo viviendas 53

Sistema actuacion / Etapa | Compensacién / 2° Cuatrienio

ORD-4. Residencial de baja densidad con segregdeion
usos.

Desarrollo Estudio de detalle: 26/05/00. Aprobacién Definitiva
Proyecto de Urbanizacion: 30/11/00. Aprobacion mitfia.
Observaciones: Estudio Detalle. Aprob. Def. 26 m2§a0.

Proy. Compen. Aprob. C&f.nov. 2000.
Proy. Urbanizacion Apraief. 30 nov. 2000.

Condiciones de ordenacion
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B-04 Superficie Bruta 24.185 M
Aprovechamiento Medio | 0,400 n¥/ m?

Superficie edificable
maxima

9.674 M

N° méaximo viviendas 48

Sistema actuacion / Etapa

Condiciones de ordenacion

Desarrollo Estudio de detalle: 21/12/99. Aprobacién Definitiva
Proyecto de Urbanizacién: 31/05/00. Aprobacion mitfia.

Observaciones: Delimitacion Unidad Aprob. Def. T@ubre 1998.
Estudio Detalle Aprob.fD21 diciembre 1999.
Proy. Compensacién Apiobf. 24 marzo 2000.
Proy. Urbanizacion. Apraief. 31 mayo 2000.
Reformado Proy. Compegeftiembre 2000.
Edificado

Tanto en el ambito del Suelo Urbano de aplicaciéecth, como en
el de las UE, son de aplicacion las ordenanzasesitps:

[J n°3.Residencial de baja densidad sin segregacion dg.uso
[0 n°4.Residencial de baja densidad con segregacion de uso

Al igual que en Mortera, como consecuencia de laapon de las
Ordenanzas dResidencial de baja densidag aun estando permitida la
tipologia de vivienda multifamiliar o colectiva da Ordenanza 3, la
tipologia edificatoria dominante en Boo es lavideéenda unifamiliar, en
edificaciones de dos plantas de altura con o siovaphamiento de la
bajo-cubierta, sin embargo en las Ultimas promasomealizadas en
desarrollo de Unidades de Ejecucion, tiene mayesecia lavivienda
colectiva por aplicacion de la citada Ordenanza 3.

Puente Arce

El ambito del Suelo Urbano de Puente Arce tieree superficie de
121.2 ha, de las que 3.1 ha estan incluidas a swewvdres ambitos para
desarrollar mediante Unidades de Ejecucion, coaadad para acoger 81
nuevas viviendas.

En la actualidad todas ellas se encuentran costetll® de Detalle y
el Proyecto de Urbanizacion definitivamente aprolsag dos Unidades de
Ejecucion, (P02 y P03), que en total suponen uparfaie aproximada de
2.35 ha, con capacidad para la construcciéon de iM@ndas, ya se
encuentran edificadas, es decir el 75% de la soetdtal de las UE y el
60% de las viviendas posibles, segun el PGO’93.
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P-01 Superficie Bruta 18.100 M
Aprovechamiento Medio | 0,389 n¥/ m?
;lgr;(ier;f;:ie edificable 7040 M
N° méaximo viviendas 32
Sistema actuacién / Etapa | Compensacion / 2° Cuatrienio
Condiciones de ordenacion 85%2_4. Residencial de baja densidad con segregdeion
Desarrollo Estudio de detalle: 02/08/07. Aprobacion Definitiva
Proyecto de Urbanizacion: 11/12/07. Aprobacion itfia.
Observaciones:
P-02 Superficie Bruta 5.367 M
Aprovechamiento Medio | 0,969 ni/ m?
Superficie edificable R —4.000 rf
méaxima OU —1.200 rh
N° méximo viviendas 40
Sistema actuacion / Etapa | Compensacion /*1Cuatrienio
Condiciones de ordenacion| ORD-12. Equipamientos y Servicios no exclusivos.
Desarrollo Estudio de detalle: 29/04/96. Aprobacién Definitiva
Proyecto de Urbanizacién: 05/03/97. Aprobacion bittia.
Observaciones: Estudio Detalle, Aprob. Def. 291 d1996.
Proy. Compensacion apiéf. 13 febrero 1997.
Proy. Urbanizacién. Apraief. 05 marzo 1997.
Estudio Detalle, AprobefD30 nov. 1998
Enajenacion Aprob. Def.rhayo 1999.
Proy. Urbanizacion. Apralef. 11 nov. 1999.
Proy. compensacion Apiidbf. 11 nov. 1999.
Enajenacion aprobacitfinitera 17 mayo 1999.
Edificada.
P-03 Superficie Bruta 7.550 nf
Aprovechamiento Medio | 0,298 n¥/ m?
fnlg?(ie:g:ie edificable 2 950 M
N° méximo viviendas 9

Sistema actuacion / Etapa

Compensacion / 2° Cuatrienio

Condiciones de ordenacion

ORD-8. Residencial Rural de baja densidad. Areas de
Interés.

Desarrollo

Estudio de detalle: 30/11/98. Aprobacién Definitiva
Proyecto de Urbanizacion: 11/11/99. Aprobacion mitfia.

Observaciones: Edificada.
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En el ambito del Suelo Urbano de aplicacion direcan de
aplicacion las ordenanzas siguientes:

[0 n°3.Residencial de baja densidad sin segregacion dg. uso
[J n°4.Residencial de baja densidad con segregacion dg uso
[0 n°11.Industrial no exclusivo.

Mientras que para la ordenacion de las UnidadeEjéeucion se
establecen ademas de la Ordenanza 4, Re8idencial de baja densidad
en areas de inter@sy la 12 Equipamientos y servicios no exclusivos

Como en los casos anteriores, en el uso residefeiaplicacion de
las Ordenanzas de Residencial de Baja Densigaaln estando permitida
la tipologia devivienda multifamiliar o colectiva en la Ordenanza 3, la
tipologia edificatoria dominante en Arce es lavdaenda unifamiliar, en
edificaciones de dos plantas de altura con o siovaphamiento de la
bajo-cubierta.

En el barrio de Velo, es de aplicacion mayorit@i®rdenanza 3 vy,
en menor medida, la 8. Se trata de un nucleo decteairsticas mas bien
rurales, en el que domina la tipologia de vivienddamiliar.

Oruna

El ambito del Suelo Urbano de Orufia tiene una $igpede 31.6 ha,
con un ambito de 7734 mz2, delimitado como Unida&jdeucion, la OR01
que tiene el Estudio de Detalle y el Proyecto debabizacion
definitivamente aprobados.

OR-01 Superficie Bruta 7.734 8
Aprovechamiento Medio | 1,100 ni/ m?

Superficie edificable
maxima

8.507 M

31 Unifamiliar

N° méaximo viviendas i . .
59 Multifamiliar o combinado

Sistema actuacién / Etapa | Compensacion / 2° Cuatrienio

Condiciones de ordenacion

Desarrollo Estudio de detalle: 13/09/05. Aprobacién Definitiva
Proyecto de Urbanizacién: 24/07/07. Aprobacion fittia.

Observaciones:

En el ambito del Suelo Urbano son de aplicaciorectir las
ordenanzas siguientes:

[J n°3.Residencial de baja densidad sin segregacion ds.uso
[J n°4.Residencial de baja densidad con segregacion dg uso
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Barcenilla

El ambito del Suelo Urbano de Barcenilla tiene soperficie de
12.1 ha,a priori sin ningun ambito delimitado para desarrollar rapt#
Unidades de Ejecucion.

En el ambito del Suelo Urbano es de aplicacion cthrela
Ordenanza 3Residencial de baja densidad sin segregacion ds).uso

Al igual que en el barrio de Velo, tanto en Orudeo en Barcenilla
es de aplicacion mayoritaria la Ordenanza 3, dpiaresulta la tipologia
de vivienda unifamiliar, acorde con las caracteristicas rurales de ambos
nacleos.

Quijano

El &mbito del Suelo Urbano que el PGO’93 ha verddasignar a
Quijano, no obstante la pertenencia administrafi#aun sector a Renedo
segun vimos, tiene una superficie de 26.7 ha, deaglee 2,19 ha. estan
incluidas a su vez en dos ambitos para desarnoiéatiante Unidades de
Ejecucion.

En la actualidad se encuentra con el Estudio dell®st el Proyecto
de Urbanizacion definitivamente aprobados la QO02eaultante de dividir
la Q02 en dos ambitos, que en total supone unafaupae 7334 m?2 con
capacidad para la construccion de 13 viviendasjeesr el 33% de la
superficie total de las UE y 33% de las viviendasilpes, segun el
PGO’93.

Q-01 Superficie Bruta 14.000 M
Aprovechamiento Medio | 0,393 n¥/ m?

Superficie edificable
maxima

5.500 M

N° méaximo viviendas 25

Sistema actuacién / Etapa | Compensacion / 2° Cuatrienio

ORD-4. Residencial de baja densidad con segregdeion
usos.

Condiciones de ordenacion

Desatrrollo No se ha desarrollado.

Observaciones:
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Q-02 Superficie Bruta 7.900 nf
Aprovechamiento Medio | 0,390 n¥/ m?

Superficie edificable
maxima

3.080

N° méaximo viviendas 14

Sistema actuacion / Etapa | Compensacion /*1Cuatrienio

ORD-4. Residencial de baja densidad con segregdeion
usos.

Condiciones de ordenacion

Desarrollo Estudio de detalle: 29/04/02. Aprobacién Definitiva
Proyecto de Urbanizacién: 14/02/03. Aprobacion ditfia.

Observaciones: Maodificacién Aprob. Def. 30 ener84.9
Dividida en Q-02 Ay Q-&82

Q-02-A | Superficie Bruta 7.334 4
Aprovechamiento Medio | - m?/ n?
ﬁ]lg?(?g:ie edificable 2 860 M
N° méximo viviendas 13
Sistema actuacion / Etapa
Condiciones de ordenacién
Desarrollo Estudio de detalle: 29/04/02. Aprobacién Definitiva

Proyecto de Urbanizacién: 14/02/03. Aprobacion fittia.

Observaciones: Estudio Detalle Aprob. Def. 29 &2002.
Proy. Urbanizacion Apr@ef. 14 febrero 2003
Unidad de Ejecucién cidynbito pertenece no obstante a Renedo.

En el &mbito del Suelo Urbano de actuacion direstde aplicacion
mayoritaria la Ordenanza Bé¢sidencial de baja densidad sin segregacion
de usoy y, en menor medida, la Ré¢sidencial de baja densidad con
segregacion de uspsEsta ultima es la de aplicacion exclusiva en los
ambitos sujetos a UE.

Como en todos los nucleos del area central del aipioi que
presentan una caracteristicas rurales, a pesaraassficacion como Suelo
Urbano, es de aplicacion mayoritaria la Ordenanzde3da que resulta la
tipologia devivienda unifamiliar, acorde segun el PGO’93, con dichas
caracteristicas.

Renedo

El ambito del Suelo Urbano de Renedo tiene unarBaigede
118,3 ha, de las que 16.7 ha estan incluidas azerv nueve ambitos para
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desarrollar mediante Unidades de Ejecucion. Imuéate el PGO'93
delimité siete ambitos, RO01l, R02, R03, R04, R05,6 R® RO07,
desdoblandose en dos el de la R05, en R05-A y R(®eBteriormente se
delimitaron dos UE, la R08 y R09.

En la actualidad se encuentran con el Estudio dallBey el
Proyecto de Urbanizacion definitivamente aprobathss Unidades de
Ejecucion RO1, R0O2, R0O5-A y R05-B, RO7 y R08, miastque la RO3
tiene aprobado definitivamente el Estudio de Detall la RO6 tiene
aprobado inicialmente el Plan Especial que el PG@$8tablece para su
desarrollo.

En total los d&mbitos con planeamiento de desarapimbado o en
tramitacién, suponen una superficie de 14,5 hadexir el 87% de la
superficie total de las UE.

R-01 Superficie Bruta 5.508 M
Aprovechamiento Medio | 0,998 n¥/ m?

Superficie edificable
maxima

5.500 M

N° méaximo viviendas 50

Sistema actuacion / Etapa | Compensacion /*1Cuatrienio

Condiciones de ordenacion

Desarrollo Estudio de detalle: 21/12/94. Aprobacién Definitiva
Proyecto de Urbanizacién: 29/08/96. Aprobacion fittia.

Observaciones: Estudio Detalle. Aprob. Def. 21atidire 1994.
Reformado ED Aprob. D&5. septiembre 1998.
Proy. Compensacién Apiobf. 26 julio 1996.
Proy. Urbanizacién Apralef. 29 agosto 1996
Edificada

R-02 Superficie Bruta 9.560 N
Aprovechamiento Medio | 1,350 ni/ m?

Superficie edificable
maxima

12.906 M

N° maximo viviendas

Sistema actuacion / Etapa | Compensacién / 22 Cuatrienio

Condiciones de ordenacion| ORD-6 (B+llI+atico) Residencial de alta densidaékeib

Desarrollo Estudio de detalle: 24/07/01. Aprobacién Definitiva
Proyecto de Urbanizacion: 28/09/01. Aprobacion mitfia.

Observaciones: Estatutos y Bases Aprob. Def. 302@30.
Proy. Compensacion Apibf. 13 julio 2001.
Estudio Detalle. AprobefD24 julio 2001.
Proy. Urbanizacion Apr@ef. 28 septiembre 2001
Edificada
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R-03 Superficie Bruta 9.123 M
Aprovechamiento Medio | 1,523 n¥/ m?
;lg))(ier:g:ie edificable 13.900 A
N° méaximo viviendas
Sistema actuacion / Etapa | Compensacion /*1Cuatrienio
Condiciones de ordenacion ORD-6/ORD-7 (B+llI+atico) Residencial de alta defesd
abierto/cerrado.
Desarrollo Estudio de detalle: 08/07/08. Aprobacién Definitiva
Proyecto de Urbanizacién: No se ha desarrollado
Observaciones: Modif. Puntual Aprob. Def. 5 sepbeanl994.
R-04 Superficie Bruta 9.100 nf
Aprovechamiento Medio | 1,352 ni/ m?
ﬁllg?(?g:ie edificable 12.300 A
N° méximo viviendas
Sistema actuacion / Etapa | Compensacién / 2° Cuatrienio
Condiciones de ordenacion| ORD-6 (B+llI+atico) Residencial de alta densidadeeb.
Desarrollo No se ha desarrollado
Observaciones:
R-05 Superficie Bruta 12.200 M
Aprovechamiento Medio | 1,270 ni/ m?
Superficie edificable R —14.000 rh
méaxima OU —1.500 rh

N° maximo viviendas

Sistema actuacion / Etapa

Compensacion /*1Cuatrienio

Condiciones de ordenacion

ORD-6 (B+llI+atico) Residencial de alta densidadkeb.

Desarrollo

Estudio de detalle: 22/12/95. Aprobacién Definitiva
Proyecto de Urbanizacién: 31/05/96. Aprobacion fittia.

Observaciones: Modificacion Unidad Aprob. Def. 3@m 1995
Dividida en R-05 Ay R-85
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R-05-B | Superficie Bruta 2.170 i
Aprovechamiento Medio | - m” n?
Superficie edificable R -2.490
maxima OU - 266,81
N° méaximo viviendas
Sistema actuacion / Etapa
Condiciones de ordenacién
Desarrollo Estudio de detalle: 22/12/95. Aprobacién Definitiva
Proyecto de Urbanizacion: 31/05/96. Aprobacion mitifia.
Observaciones: Estudio Detalle, Aprob. Def. 22atidire 1995.
Proy. Compensacién Apiobf. 15 marzo 1996.
Proy. Urbanizacién Apraief. 31 mayo 1996
R-06 Superficie Bruta 66.000 M
Aprovechamiento Medio | 1,348 ni/ m?
Superficie edificable R — 73.000 rh
méaxima OU — 16.000 rh
N° méximo viviendas
Sistema actuacion / Etapa | Compensacion /*1Cuatrienio
Condiciones de ordenacion| ORD-6 (B+llI+atico) Residencial de alta densidadeeb.
Desarrollo Plan Especial: 11/03/08. Aprobacién Inicial.
Observaciones: A desarrollar mediante Plan Especial
Estatutos y Bases. Apiét. 30 septiembre 2002.
R-07 Superficie Bruta 4.832 m
Aprovechamiento Medio | 0,704 ni/ m?
;lgr:(ier;f;:ie edificable 3.400 A
N° méaximo viviendas 34

Sistema actuacion / Etapa

Compensacion /*1Cuatrienio

Condiciones de ordenacion

ORD-3 Residencial de baja densidad sin segregaeon
usos.

Desarrollo

Estudio de detalle: 15/02/00. Aprobacién Definitiva
Proyecto de Urbanizacién: 30/10/00. Aprobacion fittia.

Observaciones: Estudio Detalle Aprob. Def. 15 feb2000.
Proy. Urbanizacion Apr@ef. 30 octubre 2000.
Proy. Compensacion Apibf. 30 octubre 2000

Edificada
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R-08

Superficie Bruta

PG 19.317
ED 20.611,44

Aprovechamiento Medio

- mé/

Superficie edificable
maxima

R—19.120 h
OU —2.128

N° maximo viviendas

147

Sistema actuacion / Etapa

Condiciones de ordenacion

Desarrollo

Estudio de detalle: 21/12/00. Aprobacién Definitiva
Proyecto de Urbanizacién: 28/03/01. Aprobacion mitfia.

Observaciones: Delimitacion unidad, Aprob. Defdsfiembre 1997.

Modif. Puntual Aprob. Def7 feb. 1998.
Estatutos y Bases Apidéef. 19 octubre 1998
Junta compensacion 29 4B99.

Proy. Compensacion Apibbf. 21 mayo 2000.
Estudio Detalle. AprobefD21 diciembre 2000.
Proy. Urbanizacion.Apr@ef. 28 marzo 2001.
Modif. Proy. Aprob. D&2 enero 2002.

R-09

Superficie Bruta

29.708mM

Aprovechamiento Medio

0,400 ni/ m?

Superficie edificable
maxima

9.515 M

N° méaximo viviendas

43

Sistema actuacion / Etapa

Condiciones de ordenacion

Desarrollo

No se ha desarrollado.

Observaciones:

En el ambito del Suelo Urbano de aplicacion direcan de
aplicacion las ordenanzas siguientes:

Oo0oooogo-doono

n°l.Zonas de proteccion especial en Suelo Urbano.
n°2.Zonas libres verdes en Suelo Urbano.

n°3. Residencial de baja densidad sin segregaciéon ds.us
n°4. Residencial de baja densidad con segregacion dg. us
n°5. Residencial de media densidad.

n°6. Residencial de alta densidad abierto.
n°7.Residencial de alta densidad cerrado.

n°8. Residencial de baja densidad en areas de interés.
n°9. Residencial de alta densidad singular.
n°10.Equipamientos y servicios.

n°11.Industrial no exclusivo.
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Mientras que para la ordenacion de las UnidadeEjéeucion se
establecen las Ordenanzas 3,6y 7.

Es el ndcleo del municipio mas complejo en su etira, de ahi la
variedad de la zonificacion y su correspondienteapon de ordenanzas.
En lo que al uso residencial se refiere dominaegidencial colectivo en
edificaciones de cuatro plantas con o sin aprovesrdo de la planta
bajo-cubierta, correspondiente a las Ordenanza¥ 68n su borde norte
domina el residencial unifamiliar en gran partecgastruido, mientras que
a las estribaciones de su ladera sur se la asigriieResidencial de Media
Densidad

En cuanto al uso industrial, la tipologia dominargs la
correspondiente a edificios en nave, aislados entalior de parcelas de
gran tamaino.

Viofio
El ambito del Suelo Urbano de Viofio tiene una diperde 64,8 ha,
A priori el PGO’93 no habia delimitado ningun arobgara desarrollar
mediante Unidades de Ejecucion. Posteriormentelgaitb el VO1 para el

gue se han realizado diversos estudios sin que asa lramitado
planeamiento alguno.

En el ambito del Suelo Urbano son de aplicaciorectlr las
ordenanzas siguientes:

n°3. Residencial de baja densidad sin segregacion ds.us
n°4. Residencial de baja densidad con segregacion dg. us
n°5. Residencial de media densidad.

n°6. Residencial de alta densidad abierto.
n°10.Equipamientos y servicios.

n°11.Industrial no exclusivo.

N O B

En el barrio de Salcedo, es de aplicacion exclusiv@rdenanza 8
(Residencial de baja densidad en areas de inyeréa componente
residencial del nucleo es muy débil, dominandouellc industrial, que
separa las dos areas residenciales, cada unatidéadipologia: en el oeste
la unifamiliar y al este, mas proxima a Renedo gtifamiliar o colectiva.

Zurita

El ambito del Suelo Urbano de Zurita tiene una digie de 17.4 ha.
A priori sin ningan ambito delimitado para desarrollar rapt#i Unidades
de Ejecucion, siendo de aplicacion directa la Caidea 3 Residencial de
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baja densidad sin segregacion de ysgse ha dado lugar a multiples
promociones ya construidas.

Carandia

El &mbito del Suelo Urbano de Carandia tiene uperfigie de 19,2
ha, a priori sin ningdn ambito delimitado para desarrollar rapth
Unidades de Ejecucién, siendo de aplicacion dire@goritariamente, la
Ordenanza 3Residencial de baja densidad sin segregacion ds) ys@n
menor medida, la 4Residencial de baja densidad con segregacion de
usos.

Tanto en Zurita como en Carandia ambos nucleosdeteristicas
mas bien rurales, de la aplicaciébn mayoritariaal®©tdenanza 3, acorde
con dicho caracter, resulta la tipologiavileenda unifamiliar.

Recta de La Pasiega

En la zona denominada La Recta de La Pasiega, rseehlzado
nuevas edificaciones de uso industrial en areassdelo no Urbanizable
Genérico colindantes con el Suelo Urbano delimitadomo tal en el
PGO’93, habiéndose agotado practicamente la cah@dificatoria del
mismo.

En el ambito del Suelo Urbano de aplicacion directan de
aplicacion las ordenanzas siguientes:

[J n°11.Industrial no exclusivo
[ n°12.Equipamientos y servicios no exclusivos

Parbayon

El &mbito del Suelo Urbano tiene una superfici28d ha, de las
que 2.08 ha estan incluidas a su vez en dos ampdcs desarrollar
mediante Unidades de Ejecucion. Se ha divididoO4, Bn dos ambitos,
PO1-A y PO1-B que cuentan con el correspondientadiesde Detalle y
Proyecto de Urbanizacion definitivamente aprobados.

P-01 Superficie Bruta 18.500 M
Aprovechamiento Medio | 0,746 n¥/ m?

Superficie edificable

o 12.800 M
maxima

N° maximo viviendas 128

Sistema actuacion / Etapa | Compensacién / 2° Cuatrienio

Condiciones de ordenacién| ORD-5 Residencial de media densidad.

Desarrollo

Observaciones: Divisién Aprob. Def. 11 febrero 2002

27



PGO DE PIELAGOS

PRESUPUESTOS INICIALES Y ORIENTACIONES BASICAS
MEMORIA PARTE 3

P-01-B | Superficie Bruta 6.383 nf
Aprovechamiento Medio | 0,609 n¥/ m?
Superficie edificable R- 4.500 M
maxima OU- 415 M
N° méaximo viviendas 45
Sistema actuacion / Etapa
Condiciones de ordenacién
Desarrollo Estudio de detalle: 23/09/03. Aprobacién Definitiva
Proyecto de Urbanizacién: 18/12/03. Aprobacion mitfia.
Observaciones:
P-02 Superficie Bruta 2.300 n§
Aprovechamiento Medio | 1,130 ni/ m?
ﬁ]lg?(?g:ie edificable 2100 M
N° méximo viviendas 16

Sistema actuacion / Etapa

Compensacion / 2° Cuatrienio

Condiciones de ordenacion

ORD-5 Residencial de media densidad.

Desatrrollo

No se ha desarrollado.

Observaciones:

En el ambito del Suelo Urbano de aplicacion directan de
aplicacion las ordenanzas siguientes:

[0 n°3.Residencial de baja densidad sin segregacion ds.us
[0 n°4.Residencial de baja densidad con segregacion de. us
[1 n°.Residencial de media densidad.

[J n°7.Residencial de alta densidad cerrado.
[J n°l11.Industrial no exclusivo.

Mientras que para la ordenacion de las UnidadeEjéeucion se
establece la Ordenanza 5.

Como quiera que el nucleo se estructura a lo ldejdrazado de la
N-623, las tipologias edificatorias varian segue l@as parcelas den frente
0 no a dicho viario. Laivienda colectivaen edificaciones de 3 y 4 plantas

con aprovechamiento en planta bajo-cubierta (OmE®sa 5 y 7) se

asientan dando frente a la mencionada carreteemtras que al resto de

las manzanas, aun poco edificadas, se les asidipdliegia deresidencial
unifamiliar .
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1.3 SUELO URBANIZABLE (SUBLE)

El PGO'93 establece dos categorias de Suelo Urialeiz
Programado (SUPR) y no Programado (SUNP), delimdeh sectores de
SUPR y 12 mas de SUNP. Asi mismo, se considerarjecucionotros
tres sectores, con planeamiento aprobado antes eatriada en vigor del
actual PGO’93: el de Somacueva y el Sector 2, endres y el del Sector
8 de Boo, ya clasificado como Suelo Urbanizabl®ragramado en el Plan
General de 1986.

A la mayor parte de los sectores se les asignacelcaracteristico
Residencial. En el SUPR, uUnicamente los Sectorefresera) y 9
(Sorribero  Bajo) tienen asignado el Uso Industrigl Mixto,
respectivamente; mientras que en el SUNP, solantest8ectores 3y 7
son de Uso Industrial y Terciario losn° 11y 12.

1.3.1 SUELO URBANIZABLE PROGRAMADO
A efectos de su desarrollo, se establecen dossetapaatrienios:

[0 Primer Cuatrienio: Sectores 1, 3,4, 7,8y 9.
[J Segundo Cuatrienio: Sectores 2,5y 6.

Los sectores de cada cuatrienio, junto con loe®&ss Generales a
ellos adscritos, constituyen las dos Unicas areasphrto en que se divide
el SUPR. Se establecen dos aprovechamientos tijpocpda una de ellas:
0.3378 y 0.3396 respectivamente.

El Uso Globalo caracteristico en cada sector debe represemtay ¢
minimo el 80% de la edificabilidadglobal, es decir, la edificabilidad
maxima permitida para el suedpto para edificaro sea, el resultante de
deducir de la superficie del ambito de cada seld@arprrespondiente a los
sistemas generales, ya que hasta un 20% de didchealetidad global
podra destinarse a otros usos permitidos seglespifican en la Norma
111.2.3.1 de las Normas Urbanisticas del PGO’93.

En la citada Norma, ademas de regular los usos o se
establece un criterio respecto a las intensidadesebque se regula la
altura maxima de las edificaciones dentro de cadtos de forma qual
menos elF5% de la edificabilidad global se consumira en edifiones de
7 metros de altura maxima desde el nivel del terrana cota inferior del
altimo forjado, equivalente dos plantasy como maximo, €25% de la
edificabilidad global se consumira en edificaciomes10 metros de altura
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maxima desde el nivel del terreno a la cota infedel ultimo forjado,
equivalente dres plantas

A efectos de su urbanizacion, el PGO’93 sefala apda sector
podra urbanizarse independientemente uno de oteoo mo podra
fraccionarse su @mbito en poligonos u otra unidsatior.

Del Suelo Urbanizable Programado (SUPR) cabe destace ha
tenido un gran desarrollo. Excepto el Sector 6 il@ae Velo) de Uso
Residencial, para el que se estan formulando actumé las primeras
propuestas de Plan Parcial de cara a su tramitgadiBector 9 (Sorribero
Bajo) de Uso Mixto Residencial-Industrial, la mayarte de los Sectores
de SUPR se encuentran con el planeamiento de disalefinitivamente
aprobado, e incluso urbanizados y con la edificaqiéalizada o en
construccion, tal como se aprecia en la siguiaiikat lo cual significa casi
el agotamiento de dicho suelo programado.
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Suelo Urbanizable Programado clasificado en el planeamiento vigente

... Superficie - o ” (m?)
Denominacién Ambito SSGG Aprovech. caracteristico méxima actuacién
Sector (m?) tipo (m*m? 0 mayi
(m?) Aifg(‘;;c:' "\l/ivTea:cll?: Etapa ResidencialComercialTerciario
R 20 Comp. 20 441 4088
60120 9000  0.3378 04 120 T Cual.

Sector1  Observaciones:

La Joya O PP, aprobacion definitiva de 3 de septiembre de 2001.
O Proyecto de urbanizacién, aprobacion definitiva de 28 de septiembre de 2001.
O Proyecto de compensacion, aprobacion definitiva de 20 de diciembre de 2001.

31 R 20 Comp. 71400 14280
i?t"t‘;’f 210000 gy 0.33% 04 420 2°Cuat.
Cocoe Observaciones:
. O PP, aprobacion inicial de 24 de octubre de 2002.
26 R 20 Comp. 59320 11864
174500 ppg 03378 04 349 1 Cuat
SET((::tor 3 Observaciones:
uco [0 PP, aprobacién definitiva de 2 de julio de 2002.
O Estatutos y bases, aprobacion inicial de 15 de noviembre de 2002.
9 R 15 Comp. 28 350 5670
90000 559 03978 0.35 135 1% Cuat
Sector4  Observaciones:
Cierro de O PP, aprobacion definitiva de 8 de mayo de 1995
Sara O Proyecto de compensacion, aprobacion definitiva de 22 de diciembre de 1995.
O Proyecto de urbanizacion, aprobacion definitiva de 15 de marzo de 1996.
O Edificado.
18 R 20 Comp. 41820 7872
gector 5 123000 450 0.3396 04 246 2 Cual.
opresa :
Observaciones:
Sector 6 4 R 15 Comp. 14 805 2 961
Torre de 47000 700 0.33% 0.35 70 2° Cuat.
Velo Observaciones:
4 R 15 Comp. 14105 2820
Sector 7 44800 500 D78 0.35 67 1er Cuat.

Barcenilla Observaciones:
O PP, aprobacion definitiva de 24 de junio de 1997.

11 I Comp. 2250 75600
12000 5y 03378 075 1o Cual,
Observaciones:
Sector 8 O PP, aprobacion definitiva de 17 de noviembre de 1995.
Yesera 0 Proyecto de compensacion, aprobacion definitiva de 6 de marzo de 1998.

O Proyecto de urbanizacion, aprobacion definitiva de 10 de julio de 1998.
O Modificacion del PP, aprobacion definitiva de 3 de septiembre de 2001.
O Subsanacion del Proyecto de compensacion, aprobacién definitiva de 25 de marzo de 2002.

Sectord 115100 02030 0.3378 ol\go 1eCrocmp-t 24180 2250 29500
Sorribero - : uat.

Observaciones:

Observaciones:
Somacueva g PAU, aprobacion definitiva de 20 de noviembre de 1989.

PP, aprobacion definitiva de 21 de enero de 1990.
O Proyecto de compensacion, aprobacién definitiva de 29 de abril de 1991.
O Proyecto de urbanizacién, aprobacion definitiva de 27 de septiembre de 1991.

Uso caracteristico: Residencial (R), Industrial (1), Mixto (M).
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1.3.2 SUELO URBANIZABLE NO PROGRAMADO

Para su desarrollo se precisa la aprobacion pdevien Programa de
Actuacion Urbanistica (PAU). Para el Suelo Urbdnlieano Programado
no se ha tramitado ningun PAU de los doce sefiakades PGO’93, lo que
indica la necesidad de realizar un andlisis solareoportunidad o
conveniencia de su clasificacion como tal.

Suelo Urbanizable no Programado clasificado en el planeamiento vigente.

Densidad
D . .. Superficie SSGG Aprovechamiento Uso — MaxIMad__ gistema de
enominacion ) 2 e bl - NGmero A
(m?) (m?) maximo (m?m? caracteristico L actuacion
maximo de
viviendas
SUNP-1 15
NEneres 286 800 28 680 0.30 R — C
SUNP-2 15
Boo 560 000 120 000 0.30 R 60 NS
SNUP-3 251100 50 200 0.80 I —— C
SUNP-4 18
Boo 64 000 6 400 0.35 R ST VR C
SUNP-5 18
Arce 93 000 9300 0.35 R 50 NS
SUNP-6 20
Renedo 31540 4730 0.35 R 5 C
SUNP-7
Parbayon 115000 23000 [-0.8/R-0.35 | —0 NS
SUNP-8 18
Parbayén 39000 3900 0.35 R — C
SUNP-9 15
Arce 81000 12150 0.30 R 03 C
SUNP-10 18
Mortera 88 000 13 200 0.30 R 3 C
SUNP-11
Orufia 46 900 4700 0.80 TER _ C
SUNP-12
Orufia 26124 2600 0.80 TER - ¢

Uso caracteristico: Residencial (R), Industrial (I), Terciario (TER). Sistema de actuacién:
Compensacion (C), No sefialado (NS).
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1.4 SUELO NO URBANIZABLE (SNU)

1.4.1 INTRODUCCION

La aprobacion definitiva del PGO’93 se realizé enniomento en
que el marco urbanistico vigente era principalmeziteontenido en el
Texto Refundido de 199¢TRLS92), aiin antes de la aprobacién de la hoy
derogadd_ey 9/1994 de usos del suelo en el medio ftaJMR ), que en
la Comunidad de Cantabria condiciono el tratamied&d Suelo no
Urbanizable en los planeamientos formulados coteposidad. A pesar de
ello, el PGO’93 vigente en Piélagos responde emduwredida a los
criterios que luego recogeria la LUMR. Asi, lasegarias de Suelo no
Urbanizable definidas son las siguientes:

[1 SNU Especialmente Protegido.

[0 SNU de Interés.

[1 SNU Geneérico.

[J SNU Reservado para Equipamientos.

Todas ellas, excepcion hecha d&NU Reservado para
Equipamientosson categorias que posteriormente definiria ylagiguel
articulo 2 de la LUMR, sin generar por ello probdenpara el correcto
desarrollo del Plan.

En el capitulo IV de las Normas Urbanisticas seleeglasNormas
Especificas de Actuaci@obre el suelo de cada una de estas categorias. En
los epigrafes que siguen se analiza la actual acit@m del Suelo no
Urbanizable en el PGO’93 de Piélagos.

Superficie (ha)  Superficie (%)

Suelo Urbano y Urbanizable 920.0 11.1
Nucleos Rurales 430.3 5.2
SNU reservado para Equipamientos 29.0 0.3
SNU Genérico 6 068.0 73.2
SNU de Interés 586.9 7.1
SNU Especialmente Protegido 260.3 3.1
Total 8 294.5 100.0

Reparto de las diferentes categorias de Suelo no Urbanizable consideradas
en el planeamiento vigente.

Real Decreto Legislativo 1/1992, de 26 de jurpor el que se aprueba el Texto Refundido
de la Ley sobre el Régimen del Suelo y Ordenacidraba (BOE nam. 156, de 30 de junio
de 1992).

2 Ley 9/1994, de 29 de septiembre, de usos deb sreel medio rural (BOC nim. 199, de 6
de octubre de 1994), derogada.
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1.4.2 NUCLEOS RURALES

En cuanto a los Nucleos Rurales, el PGO’93 sufi@usencia de
una legislacién autondémica en la materia y el es@®modo que las
disposiciones estatales contenidas en el TRLS92nénaban en el
territorio cantabro. La normativa del PGO’93 seoldigada a recurrir a
una serie de artificios normativos que evitan defina categoria de Suelo
no Urbanizable de Nuacleo Rural pero en realidaggdaen en practica,
adelantandose en el tiempo a la posterior congiterade los Nucleos
Rurales como una categoria del suelo no urbanizable soporte de
ocupacion residencial tradicionalque realizaria en 1994 la LUMR.

El PGO'93 define laAgrupacion de edificios en Suelo no
Urbanizable como una agrupacion de poblacion a la que se ha
considerado no urbana, y que debera contar con a@has 4 viviendas,
tratarse en mas del 75 % de los casos de vivieadaspecuarias, estar
erigidas todas las viviendas con anterioridad a dg@robacién del
planeamiento y no distar mas de 50 metros entréSaiespecifica, asi
mismo, que las diferentes agrupaciones de edifiexistentes quedan
sefaladas en los planos de ordenacion designadolkssiglas NR. En
definitiva no se reconocen explicitamente los NoglRurales como una
categoria de SNU, pero se delimitan en los plarb®ldn y se les asignan
unas condiciones de edificacion y de uso del suelo.

La regulacion de los NR resulta con todo confusa, que,
refiriéndose a logderechos edificatorigsse establece que cuando una
agrupacion de edificios de las definidas anteriotamese asiente sobre
SNU de las categorias B o C, es decir, de Inter&epérico, podra
edificarse modificando las normas correspondieatedichas categorias
segun una serie de parametros referidos a la pardaima, distancia entre
edificaciones, ocupacion maxima, edificabilidad @& etc., con lo cual
no queda claro si los parametros sefialados sorahlgs exclusivamente
en los ambitos delimitados con las siglas NR o @bicontrario son
aplicables a cualquier agrupacion de edificaciahesSNU de Interés o
Genérico, que cumplan las condiciones de su d&mi&n cualquier caso
la delimitacion de los ambitos de Nucleo Rural moepe ajustarse a los
criterios antes sefalados, dada su extension galagteristicas agrarias o
forestales de algunos de los terrenos incluidos.

En el momento actual, la derogacién de la LUMR eidrada en
vigor delLey de Cantabria 2/2081de Ordenacion Territorial y Régimen
Urbanistico del SueldLOTRUS), que vuelve a eliminar la categoria de

¥ Ley de Cantabria 2/2001, de 25 de junio, de Cadiém Territorial y Régimen Urbanistico

del Suelo (BOC nim. 128, de 4 de julio de 2001).
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suelo de Nucleo Rural, obligan a una profunda nuatifén de ese
esquema de ordenacion, debiendo optarse por |H#icdagn de esas
agrupaciones bien como Suelo Urbano, bien comooSReistico en
cualquiera de las dos Unicas categorias defininl#s EOTRUS.

1.4.3 SUELO NO URBANIZABLE GENERICO

La actual ordenacion del Suelo no Urbanizable d&mino
municipal de Piélagos adolece de una generalizagu@hace que no se
acomode en modo alguno ni a la realidad del teiitol al actual marco
juridico. Baste sefialar que casi el 80% del terotaparece zonificado
como SNU Genérico. El método de zonificacion segparece haber sido
el de delimitar algunas bolsas de SNU de Interéspmo al cauce del Pas,
algunas bolsas de SNU Especialmente Protegido drafga litoral y
considerar el resto del territorio como un suekid@al que se zonifica
como Genérico. Ese método de zonificacién se haiderge al recurrir a
la definicion que el articulo 1V.5.1 de las Normasbanisticas realiza del
SNU Genérico:

«Constituyen el Suelo no Urbanizable Genérico
aguellos terrenos que por su naturaleza o situacion
se hayan incluido en alguna de las restantes caiago
de Suelo no Urbanizable

En el actual marco juridico, el caracter residalsigna al Suelo
Urbanizable, por lo que una definicion de ese tipwesponderia mas bien
a esa clase de Suelo. Al contrario, los criterm$adegislacion autonémica
vigente apuntan a que el planeamiento municipalpt@denedidas de
proteccion respecto de los valores agricolas, ganad forestales vy
paisajisticos que concurren en ese territorio.nsas que recordar que la
practica totalidad del Suelo no Urbanizable deitteio municipal aparece
zonificada como Genérico, resulta obvio que esegoaia de suelo incluye
areas con una importante variedad de valores, de astuales y de
potencialidades. La gran bolsa de SNU Genéricaiyecluna amplisima
extension de terrenos sujetos a una actividad tiremtensiva,
principalmente de cultivo de eucalipto; prados gtigales sujetos a uso
ganadero y una parte sustancial de la llanura alaél rio Pas, terrenos
éstos de importante valor geomorfoldgico y de @izacidad agricola.

En cuanto a la regulacion de usos, el réegimen 8 &enérico
aparece definido en los articulos 1V.5.2 a IV.58n embargo, esa
regulacion no llega a establecer cuales son los Bsomitidos, Tolerados
y Prohibidos de acuerdo a los criterios del arbid\.2.1.2, limitAndose a
establecer las condiciones de la edificacion denda aislada. Se regulan
para ese caso las condiciones estéticas de lacammiifn, la densidad
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maxima, la altura maxima, los retranqueos a lirsleso vias de
comunicacién y la parcela minima, en éste Ultinenaie forma diferencial
en funcion del uso de la edificacion y la distareciaicleos urbanos.

O Parcela minima
O A menos de 200 m de nucleos urbanos:
[J Explotaciones agrarias: 2000 m?
[0 Otros usos: 3000 m?

0 A mas de 200 m de nucleos urbanos:
[1 Explotaciones agrarias: 2000 m?
0 Otros usos: 5000 m2, ocupacion maxima del 5%,
edificabilidad de 0.8 m2/mz2.

[0 Retranqueos 25 m a carreteras estatales, 18 m a carreteras
autonomicas y 8 m a pistas y otras carreteras.
Altura maxima: 7 my dos plantas.

[0 Densidad inferior a 6 viviendas en un circulo centrado en
la nueva edificacién y de 100 m de radio.

[0 Otras condiciones se prohibe la planta baja abierta, se
obliga a la instalacion de fosa séptica y a latpl@an de un
arbol por cada 150 m2 de parcela.

(|

La regulaciéon de usos descrita hace que la nueifasibn de
vivienda se constituya en un Uso Autorizable eprkctica totalidad del
territorio municipal, lo que resulta incongruentandas caracteristicas de
algunos de los suelos delimitados como Genériom aparecen alejados de
areas edificadas y nucleos urbanos o en zonas cuadies para la
edificacion por sus valores naturales o por su ipatel

De otro lado la regulacion de usos contenida efPlah no se
acomoda al marco juridico vigente, especialmente aontenido en la
LOTRUS y en el recientemente aprob&lan de Ordenacion del Litoral
(POL). La primera de esas normas ha supuesto la desépadel SnU
Genérico y la aplicacion de unos criterios nornuaiconsiderablemente
mas restrictivos para con las actividades susdeptide desarrollarse en el
medio rural. El POL por su parte realiza una zoadion de su ambito de
aplicacién que, acompafada del correspondientenetgde usos, supone
la prohibicién de cualquier tipo de edificacionwera amplia franja costera
buena parte de la cual aparece zonificada en eé@haiento vigente como
SnU Genérico.

4 Ley 2/2004, de 27 de septiembre, del Plan de r@ién del Litoral (BOC extraordinario
nam. 21, de 28 de septiembre de 2004)
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1.4.4 SUELO NO URBANIZABLE ESPECIALMENTE PROTEGIDO

En el planeamiento vigente, el Suelo no Urbaniz&sigecialmente
Protegido aparece definido en el articulo 1V.3.lsipuiente modo:

«Constituyen el Suelo no Urbanizable especialmente
protegido aquellos terrenos que asi deben pressevar
en razdn de sus especiales valores naturales,
ecoldgicos y paisajisticos

En la practica dichos terrenos se limitan a trdsasode suelo: una
gue recoge el area declarada Parque Natural d@ulass de Liencres, otra
gue recoge areas acantiladas al norte de la pohlal® Liencres y una
tercera de reducidas dimensiones al sur de latemrede Arce a
Escobedo (CA-240), motivada por la necesaria peaiacde cavidades
karsticas. El régimen de usos asociado es de urguqmad extrema,
limitandose a definir como:

[0 Usos permitidos los de conservacion ecoldgica.
[1 Usos prohibidos los restantes

Se considera que en el marco juridico actual ycesipgente a la
vista de los condicionantes impuestos por el P@bed de considerarse
suelos con proteccion especial &mbitos mucho msdi@ngue recojan,
cuando menos, lad\reas de Protecciondefinidas en ese Plan. La
ordenacion debe de considerar ademas el caractergae de Importancia
Comunitariadel Rio Pas, dotandolo de medidas de proteccitmesa lo
dispuesto en IBirectiva 92/43/CEE

1.4.5 SUELO NO URBANIZABLE DE INTERES

En el planeamiento vigente, el Suelo no UrbanizalgeInterés
aparece definido en el articulo IV.4.1 del siguéemibdo:

«Constituyen el Suelo no Urbanizable de Interés
aquellos terrenos que, sin alcanzar los nivelesaler
natural, ecoldgico o paisajistico correspondientela
Categoria Alel SNU especialmente protegidaleben
ser protegidos de la edificacién

Lo genérico de la definicion dificulta el entendemio de los
criterios de zonificacién. Sin embargo, la plasmacen planos recoge
principalmente una estrecha franja de terreno i tal cauce del rio Pas 'y

° Directiva 92/43/CEE del Consejo, de 21 de mayd @2, relativa a la conservacion de los

habitats naturales y de la fauna y flora silvesfi®8 num. L206, de 22 de julio de 1992).
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otra estrecha franja litoral al Oeste de Liencigdsrégimen de usos se
define en los articulos IV.4.2 a IV.4.4 y se res@m®ntinuacion:

[0 Usos permitidos los de conservacion ecoldgica e instalacion
agropecuaria.

[0 Usos tolerados la industria vinculada al medio rural, las
infraestructuras basicas y de transporte.

[1 Usos prohibidos los restantes

Complementariamente, el articulo 1V.4.3 establaeeayalquier tipo
de actuacion debe acompafarse con un estudio gueedere la ausencia
de impacto ambiental.

Esta revision entiende que ese régimen de usos adeesuado, pues
las vegas del rio Pas constituyen uno de los elemete mayor valor
ambiental del municipio, donde debe evitarse cuetdipo de edificacion,
tanto por su alta capacidad agricola como por ésgucia de riesgos de
inundacion. No se considera adecuado, por tantopodsibilidad de
desarrollo de industrias e instalaciones agranges apre el planeamiento
vigente.

1.4.6 SUELO NO URBANIZABLE RESERVADO PARA EQUIPAMIENTOS

En el planeamiento vigente, el Suelo no UrbanizBaservado para
Equipamientos aparece definido en el articulo WdI siguiente modo:

«Constituyen el Suelo no Urbanizable reservado para
equipamientos  aquellos terrenos que, con
independencia, de su valor intrinseco, estan aflasta
por la localizacién de equipamientos publicos y,que
en razon de ello o en aplicacion de su legislaciéon
sectorial, deben ser protegidos de cualquier
edificacion

En la practica se trata Unicamente de dos pequmdisas de suelo
destinadas en un caso a la instalacion de campasndatturismo y en el
otro a la instalacion de vertederos. En ningunoad#os casos las
previsiones han llegado a desarrollarse por lopgrece mas adecuada la
recalificacion de esas areas hacia categoriasasésila las de su entorno
inmediato.
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2. Objetivos Generales de la
nueva Ordenacion

2.1 OBJETIVOS GENERALES DEL PGO

2.1.1 INTRODUCCION

Tal como sefialan los articulos 3 y 43 dd_éy 2/2001, de 25 de
junio, de Ordenacion Territorial y Régimen Urbaidet del Suelo de
Cantabrid (LOTRUS), el plan General de Ordenacién Urbana es el
instrumento de ordenacién integral del territoea, este caso, municipal
gue tiene como objetivos generales contribuir earshito, a la eficacia de
los derechos constitucionales a un medio ambietecuado, a la
utilizacién racional de los recursos, a la mejogdalcalidad de vida, a la
conservacion del patrimonio cultural y a una videnligna, de manera que
la utilizacidon del suelo propicie el interés geharapida la especulacion y
garantice la participacion de la comunidad en paeelas plusvalias
generadas por la actividad urbanistica, y mas etexmente contribuir a
resolver las necesidades de suelo residencialcidotd e industrial del
municipio regulando, delimitando u orientando, sefps casos, las zonas
de crecimiento, la utilizacion del suelo rusticlmy procesos de renovacion
y rehabilitacion urbana.

Asi mismo, siguen estando vigentes los sefalades apartado 4.1
de la Memoria del PGO’93, no tanto porque no seahagumplido sino
porque el propio desarrollo sufrido durante su wag nos devuelve a una

®  Ley de Cantabria 2/2001, de 25 de junio, de Cadiém Territorial y Régimen Urbanistico

del Suelo (BOC nim. 128, de 4 de julio de 2001).
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situacion similar a la de 1993, especialmente eque a la demanda de
suelo residencial se refiere, mientras que en faatele suelo
industrial/terciario, los nuevos modos de utiliéacde estos suelos junto
con las futuras infraestructuras de comunicacidnagisportes aconsejan
una reubicacion de los centros de actividad.

También en este caso, tal como ocurria entoncegeatesal Texto
Refundido de la Ley sobre Régimen del Suelo y Cadiém Urbana y sus
reglamentos, la adaptacion al marco juridico udian vigente es tanto un
objetivo general como una justificacion para laséw del PGO.

La forma de lograr los objetivos, de alguna mameraesada en los
objetivos especificos del apartado 4.2 de la citddaoria del PGO™93,
sigue siendo igualmente valida.

Como quiera que este Plan General de Ordenaciéhresultado de
la revision del PGO’93 vigente, las propuestas ddemaciéon son
consecuencia del analisis del modelo territoritl@casi como del analisis
del desarrollo que dicho Plan ha tenido durant@esiodo de vigencia,
comprobando que la ordenaciéon territorial del nue®@GO no varia
sustancialmente el modelo de ocupacion, especitdmam lo relativo al
uso residencial, por estar muy consolidadas lasdsrdel mismo, y si algo
mas en lo relativo al uso industrial.

No obstante, tal como se ha indicado anteriormeste documento
de Presupuestos Iniciales y Orientaciones Bassasedacta de nuevo tras
un largo proceso de revision del PGO’93 iniciadcekafio 2003, y por lo
tanto es reflejo también, tanto de lo analizadogb@quipo redactor como
de las sugerencias, aportaciones o prescripcicefeaslaglas por distintos
organos de la administracion autonémica con malvda tramitacion del
Informe de Impacto Territorial, objeto del acued#nla Comision Regional
de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, CROTWeplas reuniones de
coordinacion celebradas en la Direccion Generalrtb@nismo.

De acuerdo con todo ello, la ordenacion del tetatdel municipio
de Piélagosgue se propone, descansa sobre un modelo que@@desn
los epigrafes siguientes.

2.1.2 ADECUACION DEL PGO AL MODELO TERRITORIAL DEL POL.

Del marco legal vigente al que obligatoriamenteedataptarse el
PGO, cabe destacarRlan de Ordenacion del Litora(POL).

! Ley 2/2004, de 27 de septiembre, del Plan de r@ién del Litoral (BOC extraordinario
nam. 21, de 28 de septiembre de 2004)
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El POL tiene la finalidad de dotar de una protatcidtegral y
efectiva a la franja costera, asi como el estahlenoto de criterios para la
ordenacion del territorio del litoral de Cantabiatal como sefiala en su
Art® 3, son funciones del POL, en patrticular:

- Mejorar el conocimiento especifico del litoral.

- Definir el &rea o areas a proteger en relacion doa valores
fisicos, naturales y culturales, promoviendo suspreacion y, en su
caso, su restauracion.

- Asegurar la conservacion y mejora de aquellos eggague
por su calidad fisica, ambiental y cultural, cohsgen las sefias de
identidad del territorio del litoral de Cantabria.

- Identificar las unidades territoriales que comporlanmalla
territorial de la costa de Cantabria, asi como lpcesos que les
han afectado en cuanto a su uso y sus transformasio
morfoldgicas y funcionales, con el fin de orientas desarrollos
futuros asociados al crecimiento econdémico, a lammandas
sociales vy al crecimiento urbano, con la menacaion sobre el
territorio y de la forma méas adecuada al mantenimtoedel modelo
territorial historico y al respeto de sus princijgal componentes.

- Definir una zonificacion del ambito del litoral parla
aplicacion de los criterios de ordenacién, sefalarids criterios
necesarios para la ordenaciéon de los usos del sydtoregulacion
de actividades en el ambito afectado.

- Configurar el marco adecuado para el desarrollom#iticas
estratégicas en materia medioambiental, industila,turismo y de
vivienda protegida en el territorio costero.

- Establecer pautas y directrices para una eficazrdimacion
administrativa.

De entre estas funciones del POL, destacamos papsuticusion en
el proceso de la revision del PGO en curso, lassguefierena orientar
los desarrollos futuros asociados al crecimientoorgmmico, a las
demandas sociales y al crecimiento urbacan la menor afeccion sobre
el territorio y de la forma mas adecuada al manigmto del modelo
territorial historico y al respeto de sus princggatomponentes, asi como a
la definicion deuna zonificaciéon del &mbito del litoral para la aacion
de los criterios de ordenacion, sefialando los dote necesarios para la
ordenacion de los usos del suelo y la regulaciénadevidadesen el
ambito afectado, y la configuracidel marco adecuado para el desarrollo
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de politicas estratégicas en materia medioambieimtdustrial, de turismo
y de vivienda protegidan el territorio costero.

En el documento de Memoria de Ordenacion del P@lespecifica
que esdeterministaen la zona de proteccion, dgirector en la de
ordenacion, en la que establece objetivos y ardera los que el
planeamiento municipal tiene que dar forma y malieer con sus
determinaciones.

Asi mismo, tal como sefialaba el Consejero de MAdabiente en
la presentacion del documento del POL, éste es hameamienta de
planificacion territorial, que responde a una daieada escala de la que es
su complemento la escala del planeamiento munjcpaue corresponde
la prevision de los desarrollos a escala local & dgbe ser el que articule
los criterios, orientaciones y principios del PQle acuerdo con los
caracteres de su propio territorio, la naturalezaubs unidades territoriales
y los procesos que les han afectado...

En el momento del tramite de informacién y expadsigoublica del
POL, en mayo de 2004, y en aras de evitar posibtegusiones o
disparidad de criterios en la aplicacién de loscepitos manifestados o
establecidos en el POL, se procedié a un anaksiaustivo del mismo, al
objeto de valorar tanto su repercusion sobre libsrios de ordenacion del
PGO, como en el proceso de su propia tramitaciéguey dio lugar a la
presentacion de las correspondientes alegaciones paote del
Ayuntamiento de Piélagos, a las que se adjuntd pmmgpuesta de
ordenacion modificando el documento de aprobacidmai del POL en el
sentido de la misma, solicitando la exclusion deerdeinados terrenos
afectados y la inclusion de la totalidad de lagiprenes y determinaciones
desarrolladas en cuanto a la zonificacion y cafagode las Areas del
modelo territorial litoral planteadas.

Dichas alegaciones no fueron asumidas por lo quel pnoceso de
revision del PGO se pretende cumplir estrictamkisteleterminaciones del
POL, como no podria ser de otra forma.

2.1.3 SUELO URBANO Y URBANIZABLE

En el tratamiento del Suelo clasificado como Urbgndrbanizable,
el presente Plan General pretende cubrir las rdamss de crecimiento del
municipio de Piélagos de forma respetuosa con lasacteristicas
ambientales del municipio y compatible con loseciits que emanan del
POL.

Esa finalidad general se articula a través delietioos siguientes:
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[0 Dotar a los nucleos urbanos del municipio de Pgdage bolsas de
suelo que permitan cubrir sus necesidades de aestton en particular
en lo que al uso residencial se refiere, revisdadictual sectorizacion
del Suelo Urbanizable.

O Clasificar nuevos ambitos de Suelo Urbanizabletotale uso global
residencial como industrial o mixto, delimitand® lmismos a efectos
de su desarrollo, y sefialando el Suelo UrbanizZabdeitario.

[0 Clasificar nuevos ambitos de Suelo Urbanizablesteglobal industrial
recogiendo las delimitaciones de los PSIR.

[0 Revisar la ordenacion y condiciones particulareslade actuaciones
sistematicas en Suelo Urbano, no ejecutadas lzaftaha.

[0 Obtener los suelos necesarios para la implantat@onuevos sistemas
generales y dotaciones publicas, atendiendo tanttasa nuevas
demandas como a suplir los posibles déficits axiete

OO Clasificar, total o parcialmente, como Suelo Urhatms Nucleos
Rurales delimitados en el planeamiento vigentends®do a su
situacion geografica, dinamica inmobiliaria, cagaisticas morfoldgicas
y disponibilidad de servicios urbanisticos.

[0 Revisar las Normas de Proteccion del Patrimonidutall que figuran
en el PGO93, y la relacion de los elementos ensdlialados,
jerarquizando su importancia y asignandoles el@uoidproteccion que
mejor se corresponda con sus caracteristicas ibastdy estructurales,
de forma que en el caso de las edificaciones ms@es o de
equipamiento, favorezca en lo posible su rehabifitay puesta en uso.

[0 Recoger aquellas regulaciones contenidas en eégmaiento vigente
(PGO"93) que tengan aun validez y aplicacion duatefo.

2.1.4 SUELO RUSTICO

El profundo cambio que en el marco juridico vigestdre la
regulacion del Suelo Rustico obliga a la completeonsideracion de su
ordenaciéon, que debe ir mas all4 de lo que estenée requeriria una
revision del Plan. Como objetivos principales ifecios de esa revision, el
presente Plan General ha adoptado los siguientes:

[0 Adaptar la zonificacion del Suelo Rustico a la om®bén que con
caracter vinculante desarrolla el POL y a los dageemanantes de la
LOTRUS. Ello supone la eliminacion de las bolsas Sleelo no
Urbanizable Genérico y de los Nucleos Rurales digldus en el
planeamiento vigente.

43



PGO DE PIELAGOS PRESUPUESTOS INICIALES Y ORIENTACIONES BASICAS
MEMORIA PARTE 3

En el caso de los Nucleos Rurales, se ha resuedidiante la
clasificacion como Suelo Urbano de los que presemtandiciones
asimilables a esta clase de suelo, bien por swcésta o por las
caracteristicas de los servicios disponibles y aentlusion en la
zonificacion del Suelo Rustico de Proteccion Ordande aquellos otros
gue presentan una configuraciéon mas dispersa.

0 Dotar al planeamiento urbanistico de un cuerpo atvm protector que
esté en consonancia con los valores naturalesmigbtio.

0 Dar adecuada proteccion a aquellos elementos coyormaterés
ambiental, caso de las vegas del Pas, las arestgchardePenajoraoy
los escasos retazos de alisedas y bosques mix@cseqronservan.

[0 Concentrar la nueva edificaciéon y la actividad écpita que se
desarrolle en el medio rural en las areas mas dbles por sus
condiciones fisiogréaficas o por su localizaciénaggica, evitando usos
gue requieran de nueva edificacion en:

» Terrenos en los que por su pendiente, las obras
precisaran importantes movimientos de tierras,
generando impactos sobre el paisaje.

» Terrenos sujetos a una actividad forestal intensva
inadecuados para la actividad agraria.

= Terrenos de alta capacidad agricola situados esgia
del rio Pas y que hasta el momento presentan una
escasa ocupacion de edificaciones.

» Terrenos en los que su alejamiento respecto a los
ndcleos urbanos y las condiciones de accesibilidad
dificulten y encarezcan la prestacion de los smvie
implantacion de las infraestructuras necesarias.

[0 Teniendo en cuenta la importancia que los cultifmestales de
eucalipto tienen en el municipio de Piélagos, acemana regulaciéon
de esa actividad en base a los criterios siguientes

» Considerar que nuevas plantaciones de eucalipto en
los terrenos de fondo de valle con alta capacidad
agricola suponen una infrautilizaciéon del suelo que
debe evitarse.

= Considerar que nuevas plantaciones deben evitas are
cercanas a los asentamientos rurales. Ese crierio
apoya en las evidentes molestias que plantaciones
intensivas pueden generar en zonas edificadas,
fragmentando la relacion visual y funcional entre
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barrios e incluso provocando el aislamiento de las
edificaciones dispersas.

Con estos objetivos, se entiende que la zonificagiGégimen de
usos que se formulan en el presente PGO ha segunitttdo momento los
criterios expresados en la LOTRUS y concretamemia definicién de las
dos categorias de Suelo Rustico considerd8iasto Rustico de Especial
Protecciony Suelo Rustico de Proteccion Ordinari esos criterios han
debido superponerse, no obstante, los que emah&®de

En este sentido, no se ha considerado procedemtetraslacion
directa de las Areas consideradas en el POL, gardds de Suelo Rustico,
pues ello seria de dificil extrapolacion a la mitagridional del municipio
en la que el POL no llega a completar la ordenadéhterritorio. El
criterio seguido ha sido el de construir unas cafag de Suelo Rustico
capaces de englobar, en ocasiones, varias dérkss de Proteccion
definidas en el POL, asignandoles un régimen de asmpatible con los
diferentes regimenes definidos para cada unaa®ail el citado POL.

Esto ha sido posible mediante la adopcién de tericrigeneral muy
restrictivo para la edificacion en el Suelo Rustigoe se entiende va mas
alla de lo prescrito en las dos disposiciones égarriba citadas. Se
considera que ese criterio tiene su justificacionmgtivacion en la
estructura territorial del municipio de Piélagos.tf&ta en este caso de un
territorio articulado en torno al gran eje estruatite del Rio Pas cuyo
fondo de valle acoge lo principal de la actividadrédmica y residencial,
liberando una parte muy sustancial del término oipai que se destina
casi en exclusiva a la explotacion intensiva de lamplantaciones de
eucalipto. A esas condiciones, se une la entidddgl&uelos Urbanos ya
consolidados que unidos a los nuevos desarrollbanisticos previstos
aconsejan liberar el Suelo Rustico de cualquier de actividad diferente
de la agraria o forestal.

Junto a estos criterios derivados de la legislagidtonémica de
obligado cumplimiento, se han valorado y tenido ewmenta, las
disposiciones recogidas en las NUR, pese a no seroldigado
cumplimiento, al tener un caracter orientador gar&laboracion de los
Planes Generales.

2.2 CLASIFICACION DEL SUELO

Al PGO, como instrumento de ordenacion integral @etitorio
municipal de Piélagos, le corresponde como una ude fenciones, la
clasificacion del suelo.
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En el presente documento de revision del Plan Gende
Ordenacioén (PGO) se mantiene a grandes rasgogueraa de ordenacion
del anterior, considerando las tres clases de su#loano GU),
Urbanizable $UR) y Rustico ER) que establece la legislacion urbanistica
autonémica key 2/2001, de 25 de junio, de Ordenacién Terrdory
Régimen Urbanistico del Suelo de CantabrigddTRUS), en tanto en
cuanto no se produzca una adaptacion de la misimastablecido en la
Ley 8/2007 de 28 de mayo, de suel®), y de acuerdo con las definiciones
gue para cada una de esas clases de suelo recuigel#al OTRUS.

2.2.1 SUELO URBANO (SU)

De acuerdo con el articulo 95 de la LOTRWShdran la condicion
de Suelo Urbano:

a) Los terrenos ya transformados que el Plan Genereuya
en esta clase de suelo por contar, como minimoacoaso
rodado, abastecimiento de agua potable, evacuacién
aguas y suministro de energia eléctrica; todo edln, los
términos que reglamentariamente se establezcaggriado
en una malla urbana de caracteristicas adecuadas pa
servir a las construcciones y edificaciones quenpier el
planeamiento.

b) Los terrenos que el Plan General incluya por estar
integrados en areas edificadas en, al menos, ladrde su
superficie, siempre que la parte edificada reunamco
minimo tres de los requisitos establecidos en alrtago
anterior.

c) Los terrenos que, en ejecucion del planeamientpamaido
ya urbanizados de acuerdo con el mismo.

De acuerdo con ese mandato legal, se han clasificacho Suelo
Urbano los terrenos urbanizados en ejecucion delegimiento vigente y
los ya transformados por contar como minimo corcese rodado,
abastecimiento de agua, evacuacion de aguas Y istnmimle energia
eléctrica. Ello ha supuesto la clasificacion connel8® Urbano de algunos
de los Nucleos Rurales delimitados en el planeammgente.

2.2.2 SUELO URBANIZABLE (SUR)

De acuerdo con lo establecido en el articulo 103adeOTRUS
“tendran la condicién de Suelo Urbanizable los tea® que, conforme al
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planeamiento general, puedan ser objeto de transigion y no tengan la
condicion de Suelo Urbano o rastico

Sin embargo, en un municipio en gran parte rurahaccel de
Piélagos en el que dominan espacios agrarios y forestadgscedores de
proteccion y clasificables por tanto como SuelotRaslas areas de Suelo
Urbanizable se delimitan en zonas contiguas coisudlo Urbano ya
desarrollado o como ampliacion de otros Suelos tizhales.

2.2.3 SUELO RUsTICO (SR)

La LOTRUS no contiene una definicion de aplicacola totalidad
del Suelo Rustico, definiendo en cambio las caritieas de las dos
categorias de suelo que considera: Suelo Rustiésplecial Proteccion y
Suelo Rustico de Proteccion Ordinaria. No obstaitbhas caracteristicas
resultan acordes con las que la legislacion estatablece en su Art® 12
(Situaciones basicas del suelo) para que un seetorssidere questa en
la situacion de suelo rural

Por lo tanto de acuerdo con lo dispuesto en etudotil08 de la
LOTRUS tendran la consideracion dsuelo Rustico de Especial
Proteccion aquellos terrenos en los que concurra alguna de la
circunstancias siguientes:

a) Que estén sometidos a un régimen especial de proktec
incompatible con su transformacion urbana conforendos
planes y normas de ordenacién territorial o a l&giklacion
sectorial pertinente en razén de sus valores pegaps,
histéricos, arqueologicos, cientificos, ambientaleslturales,
agricolas, de riesgos naturales acreditados, owetibn de su
sujecion a limitaciones o servidumbres para la pooion del
dominio publico.

b) Que sean clasificados como tales por los Planese(es de
Ordenacién Urbana o, en su defecto, por las Normas
Urbanisticas regionales o Comarcales por estimacesario
preservarlos de su transformacion urbana en aten@dlos
valores genéricos a que se ha hecho referencial grareafo
anterior, a sus riquezas naturales o0 a su impori@magricola,
forestal o ganadera.

Del mismo modo, de acuerdo con lo dispuesto emtieué 109 de
la LOTRUS tendran la consideracion &eelo Rustico de Proteccion
Ordinaria aquellos terrenos en los queo“reuniendo los requisitos y
caracteristicas del articulo anterior, el Plan Geale les reconozca
motivadamente tal caracter con objeto de preseogrlde las

a7



PGO DE PIELAGOS PRESUPUESTOS INICIALES Y ORIENTACIONES BASICAS
MEMORIA PARTE 3

construcciones propias de las zonas urbanas y ddesarrollo urbano
integral por considerarlo inadecuado en atencién alguna de las
siguientes circunstancias:

a) Las caracteristicas fisicas de la zona de queate.tr

b) La incompatibilidad con el modelo urbanistico yriterial
adoptado.

c) La inconveniencia de soluciones bruscas entre etloSu
Urbanizable y el suelo rastico de especial protéaci

d) La preservacion y encauzamiento de formas de ochipaiel
territorio y asentamientos no urbanos consideradesde la
perspectiva y exigencias del desarrollo sostenible.

Esas disposiciones de la LOTRUS ofrecen ampliasbiidades
para la clasificacién de Suelo Rustico, pues ddastad al planeamiento
urbanistico para la clasificacion de esa clase uddosmotivada por sus
valores paisajisticos, histéricos, arqueoldgicdsntificos, ambientales,
culturales, agricolas, e incluso por posibles nesgaturales acreditados.
Especialmente flexible es la posibilidad de delmitcomo Suelo Rastico
de Proteccion Ordinaria areas que aun no reuniealdoes destacables de
ningun tipo se considere adecuado preservar dalméle urbanistico por
resultar éste incompatible con el modelo territ@doptado.

De acuerdo con los criterios expresados, se haificélo como
Suelo Rustico todas aquellas areas que se hardecadd merecedoras de
proteccion por albergar ecosistemas naturales, Srfasastales de interés
hidrolégico o paisajistico, praderias y tierras ldeor merecedoras de
proteccion por su valor agricola o ganadero y aseientos rurales
tradicionales sin trama urbana, al amparo de sar ealtural e histérico.

2.3 SISTEMAS GENERALES

La LOTRUS, establece que se entiende por sistem&raleel
conjunto de espacios libres y equipamientos desdtisal servicio de la
generalidad de los ciudadanos, que forman part@adsstructura global de
la ciudad y tienen como funcion garantizar al cantifude sus habitantes
un minimo inderogable de calidad de vida. El planegmto municipal
preverd como sistema general una superficie miniotal de espacios
libres publicos en los que se incluiran, entre sfrnparques, jardines, zonas
deportivas al aire libre y areas de ocio y descarmgae se distribuiran
homogéneamente procurando la maxima accesibilidanbdas ellas
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Los Planes Generales de Ordenacion contendran erstie
determinaciones de caracter general, la previsiérsdtemas generales, 0
conjunto de dotaciones urbanisticas publicas alvisey de toda la
poblacién, estableciéndose en funcibn de las cargsticas
socioecondmicas de la poblacién y de las necesgladpecificas de cada
Municipio, debidamente justificadas

La LOTRUS establece una distincion entre las dot@s destinadas
al servicio de toda la comunidad (Sistemas Ger®rgléas que deben dar
servicio a una parte de la misma (Sistemas Localsjo el umbral de
poblacion del municipio, y su estructura poblaciahaidida en multiples
nucleos, resulta artificioso dividir a su vez estestemas en generales y
locales, porque funcionalmente se confunden, alcadir en la mayoria de
los casos, el umbral de poblacién que genera lesidad de una dotacion
local, con el total municipal. Resultando, asi nasmiificil de distinguir
gué elementos sirven al conjunto y cuales a urta.par

Por lo tanto, en este Plan General se cumplen #&&ndares
establecidos en los articulos 39 y 40 de la LOTRua el conjunto del
municipio, sin llegar a establecer, en algunos sasona clara
diferenciacion entre Sistemas Generales y Locales.

Los sistemas que verdaderamente estructuran gbtermunicipal
son los de comunicaciones asi como los de servicEnos y como tal, se
representan en el PGO, referenciados en plano® sshemas generales, a
los que afadimos el vertedero publico, como elemnede caracter
supramunicipal. Mientras que en el caso de lospamquientos y espacios
libres o zonas verdes, se puede afirmar que todlos eonstituyen
dotaciones de caracter local, que aparecen enistiatos enclaves del
suelo urbano del municipio. Dichos equipamientosspacios libres se
representan en los planos de estructura geneff@ieciando los ya
existentes de los que se obtendran por desarralo ndevo suelo
urbanizable del PGO.

En el PGO de definen los Sistemas Generales réésran

[0 SS.GG. de Comunicaciones

Autovia A-67

Carretera Nacional N-611, N-623 y N-634

Carretera Autondmica Primaria CA-111

Carretera Autondmica Secundaria CA-240

Carretera Autondmica Local CA-303

Asi como los nuevos trazados propuestos tanto en
proyecto regional como en este PGO.

Red de ferrocarril de RENFE

Red de ferrocarril de FEVE

N A B B

OO
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[] Las estaciones y apeaderos de ambas redes.

[0 SS.GG. de Equipamientos

[1 Equipamiento sanitario

Consultorio Médico Arce
Consultorio Médico Boo
Consultorio Médico Liencres
Consultorio Médico Parbayon
Consultorio Médico Zurita
Hospital Santa Cruz de Liencres

uipamiento escolar

CP .Virgen de Valencia.Renedo.
CP .Bajo Pas.Arce.
C.C.Cooperativa de Ensefianza Antonio
Robinet.Viofio.

U.E. Virgen del Pilar.Liencres.
U.E. Estela de Zurita.Zurita.
U.E. Bajo Pas.Arce.

U.E. La Picota.Boo.
U.E.Eutiquio Ramos.Parbayodn.
E.A.Centro de Formacion.
Grupo escolar Quijano.
IES.Valle de Piélagos.Renedo.

N Y O oy

U E

Q0

OOd

OoOOoOooOoongd

[1 Equipamiento deportivo
0 Polideportivo Fernando Expoésito en Renedo de
Piélagos
[0 Complejo deportivo de Vioiio.

[0 SS.GG. de Espacios LibreBgonas verdes, parques y jardines

[l Arce:
[0 Parque La Mina
[0 Boo:
0 Parque San José
[0 Carandia:
[l Parque San Roque
[J Liencres:
[0 Plaza del Ambulatorio
[0 Merendero Campo al Agua
[l Mortera:
[0 Parque Condes de Mortera
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[0 Parque Los Robles

[l Parque Los Santos
[0 Orufia:

[0 Parque EI Muelle

[l Parque La Venera
[J Renedo:

[0 Parque La Estacion

[0 Parque Cruz Roja

0 Jardin de la Cruz Roja
O Vioio:

[ Parque de Vioio

En la sectorizacion y ordenacion del suelo urbdnézae tendra en
cuenta la necesidad de integrar los nuevos delesran loexistentey en
ese proceso se fijardn aquellos ejes viarios gemasl de dar servicio a las
nuevas edificaciones complementan la red genediateate.

Son los que denominamos viarios estructurante$;&Y., algunos
adscritos a cada éarea de equidistribuciéon de Iladores de suelo

urbanizable delimitado, cuyo trazado resulta viactd para el posterior
Plan Parcial.

De igual forma se han de tratar las reservas ppaces libres y
equipamientos de sistema local, a obtener tanimémesarrollo de cada
sector, pero para los que el PGO sefialara ubiegnculantes al objeto
de agruparlos entre si de forma que finalmentetitoyan unidades fisicas
de tamafio o entidad equiparable a la de los sistgeizerales.

En este PGO todas las reservas de equipamientieies libres o
zonas verdes, se obtendran por cesion gratuitasderopietarios del suelo
urbanizable en cuanto a los terrenos necesaraslyién su urbanizacion o
ejecucion cuando asi se indica en la ficha corredipate. Respecto a los
viarios de Sistema General, algunos quedaran &mserisectores de Suelo
Urbanizable, mientras que otros quedaran reflejadefectos de establecer
ya las reservas de suelo necesarias de cara gsp@cion y ejecucion
por las administraciones actuantes en cada caso.
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2.4 PRONOSTICO DEL DESARROLLO URBANISTICO

La ordenacion urbanistica, en su cometido de asigizas e
intensidades al territorio objeto del planeamiemi@gesita conocer cOmo
va a evolucionar la demanda de suelo para losedifes usos existentes. Es
por lo tanto necesario definir el comportamientevmible de las variables
gue definen su desarrollo.

El procedimiento habitual para llegar al pronostdz desarrollo
urbano sigue una secuencia que se podria esquamaiz la forma
siguiente:

Proyeccion de la poblacion

Analizando distintas hipotesis probables de cremimo, Yy
generalmente tomando la que dé resultados mas, aléoslefine una
proyecciéon de poblacién.

La demanda de vivienda. Necesidades de suelo residel.

En base a la poblacién proyectada se estiman lessidades de
vivienda que conlleva, para lo que hay que hacposaiones sobre el
comportamiento futuro del indice municipal de hefitiés por vivienda.

La estimacion de la demanda de viviendas se tiaslatbcesidades
de suelo residencial, para lo cual debe tenersei@ma que siempre ha de
haber un remanente entre la capacidad de vivietielasuelo residencial
proyectado y la demanda efectiva de las mismas.

El empleo futuro. Necesidades de suelo industrial.

La poblacion proyectada sirve también para estlenawvolucion del
empleo en el municipio, aceptando diferentes hgi®tesobre el
comportamiento futuro de las tasas de actividads Lrementos o
transformaciones del empleo actual deben tradu@msenecesidades de
suelo industrial; conviniendo en este caso cemragjercicio prospectivo
en el desarrollo previsible de las actividades énovoas que exigen suelo
de uso exclusivo.

Los equipamientos publicos

Del mismo modo, debe estimarse la demanda futura de
equipamientos en materia de educacion, sanidateasia social, cultura,
deporte, instituciones publicas y zonas verdedajlegislacion urbanistica
establece para dicha poblacion.

Esta mecanica que ha sido valida durante algurcaslde se ha visto
alterada en los ultimos afios, por una superprodaocen el nimero de
viviendas que no estaba destinada en Espafa @asatisna demanda real
sino para satisfacer otros factores de orden cammi
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2.4.1 PROYECCION DE LA POBLACION

Como colofon del andlisis demogréafico procederemasalizar la
proyeccién demogréfica del municipio a 11 afiosayisth el horizonte del
afio 2020, bien entendido el caracter meramenteeptunl de este tipo de
técnicas, en cuanto que prescinden de circunstaeg@enas.

Partiendo de los siguientes datos:

- Poblacion segun Padron Mpal afio 1.991: 9.53 7tédnaess.

- Poblacion segun Padron Mpal Enero 2002: 14.8%8drdes.
- Poblacion segun Padron Mpal Enero 2.009: 20. hff@tdntes.

De acuerdo a la siguiente formula:

x:glp%l—l

Donde P1= Poblacion en el afio 1991; P2= Poblacidl afio 2009;
t= periodo temporal (18 afos).

La tasa de crecimiento constante anual resultantesale 0,0424.

Mediante la ecuacién del interés compuesto obtesemoa
proyeccion de poblacién para el afio 2.020:

P2020= 20.149 *(1+0,0424¥ 31.815 habitantes.

2.4.2 LA DEMANDA DE VIVIENDA . NECESIDADES DE SUELO RESIDENCIAL .

Para el calculo de la demanda de viviendas essoréener los datos
de las variables de poblacion y ocupacion mediagieiviendas.

Tomando como valida la proyeccion de poblacion daecomo
resultado 31.815 habitantes, y un indice de ocapaanedia de 3,1
hab/vivienda, segun datos del ICANE, Instituto @and de Estadistica,
para el municipio de Piélagos.

Segun los datos del INE, actualmente el 20,1% slevilaendas no
estdn ocupadas permanentemente y de ellas el 7gt#ésponde a
segundas residencias, mientras que el 12,7% estaciasv
permanentemente.

La estimacion de la demanda de vivienda requieie masmo
establecer un indice de viviendas vacias que eeneosl debe reducirse
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progresivamente hasta situarse en un maximo delel®® afio horizonte
de 2020, asi como un indice de segunda resideneigestimamos en el
7%.

Por lo tanto, los incrementos en la demanda denila que resultan
de aplicar los criterios e indices anteriormeni@kalos son los siguientes:

Periodo 2009-2020:
Incremento de habitantes: 11.666
N° de Viviendas: 11.666/3,1= 3.763 x 1,10x1,04.429 viviendas

Para satisfacer esta demanda maxima de viviendaprexsso
disponer de un porcentaje adicional de suelo resideque garantice la
holgura necesaria para el correcto funcionamient dercado
inmobiliario, y que podriamos establecer en un 5886, lo que da una
demanda estimada para el ailo 2020 de un suel@mesticon capacidad
para aproximadamen€644nuevas viviendas.

No obstante en la revision que ahora se formuleafzacidad del
Suelo Urbano no Consolidado, es de aproximadanief&® viviendas, y
la del Suelo Urbanizable delimitado, incluidos Ia®ctores con
planeamiento en ejecucion, de 3.290 viviendasu®dp un total d6.240
viviendas, que en aplicacion de los criterios y datos amtenente
sefalados, “cubriria” una demanda real de 2.96mnias, es decir, con
capacidad para acoger 9.200 nuevos habitantesseqoerresponderia con
la potencial demanda de los proximos 9 afios.

2.4.3 EL EMPLEO FUTURO. NECESIDADES DE SUELO INDUSTRIAL

Teniendo en cuenta los Proyectos Singulares deeiiRegional que
el Gobierno de Cantabria ha puesto en marcha @realde La recta de La
Pasiega y de Parbaydn-Villaescusa, entendemos rqe¢ marco de esta
revision del PG se clasifica/califica suelo de ustustrial con capacidad
suficiente para atender no solo la demanda detipstede suelo en elf
municipio de Piélagos.
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3. Ordenacién del Suelo Urbano
(SU)

3.1 TIPOS DE SUELO URBANO

Tal como sefialabamos anteriormente, en tanto entcuzo se
produzca una adaptacion delley 2/2001, de 25 de junio, de Ordenaciéon
Territorial y Régimen Urbanistico del Suelo de Gdmia® (LOTRUS) a lo
establecido en ldey 8/2007 de 28 de mayo, de sudl&), el PGO
atendiendo a la posterior forma de gestiéon del Sugbano, diferencia
éste segun dos tipos de ordenacion:

a) Suelo Urbano Consolidado 6 de Aplicacion Directa
b) Suelo Urbano no Consolidado.

3.1.1 EL SUELO URBANO CONSOLIDADO O DE APLICACION DIRECTA

Constituye el Suelo Urbano Consolidado, seguntéudo 96 de la
LOTRUS, el resto de Suelo Urbano que no tiene fesideracion de Suelo
Urbano no Consolidado.

Lo constituyen aquellas zonas ya consolidadas;ori no sujetas a
ningun tipo de planeamiento previo para su dedasrol incluidas en
Poligonos o Unidades de Actuacion (UA). En estasagose da por
consolidada su situacion catastral y uUnicamentellsgaran a cabo

8 Ley de Cantabria 2/2001, de 25 de junio, de Cadiém Territorial y Régimen Urbanistico

del Suelo (BOC nim. 128, de 4 de julio de 2001).
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operaciones aisladas de nueva construccion solaesovacantes, o de
renovacion o sustitucion de la edificacion existent

La definicion normativa que se debe cumplir en aatade ellas, se
establece en l&Sondiciones Particulares de cada Zona de Ordenanza

Los terrenos incluidos en este tipo tienen la aoddide solares y
por lo tanto no serd necesario otro requisito paradificacion que la
obtencion de la licencia correspondiente. Todo @loperjuicio de que al
objeto de facilitar la ejecucion de la ordenacignppesta en el PGO,
puedan llevarse a cabo actuaciones conjuntas ntederagrupacion de
diversas parcelas o solares que, requiriendo cargelimitacion de una
Unidad de Actuacion (UA), se desarrollen a trav@sinl Estudio de Detalle
o un Proyecto de Obras unitario.

3.1.2 EL SUELO URBANO NO CONSOLIDADO

Constituyen Suelo Urbano no Consolidado, tal coredak el
articulo 96.1 de la LOTRUS, los terrenos del Sug¢tbano que el PGO
defina expresamente como tales por resultar soosetad procesos de
urbanizacién, renovacion o reforma interior, ashaeaquellos otros sobre
los que el planeamiento prevea una ordenacionrsligkaente distinta de
la hasta entonces existente.

En este tipo de suelo se incluiran los ambitosutargs como las
actuales Unidades de Ejecucion para los que alsentaya aprobado su
planeamiento de desarrollo, y no resulte necesamaformulacion.

3.1.3 SUELO URBANO REGULADO SEGUN PLANEAMIENTO EN EJECUCION.

Las Unidades de Ejecucion delimitadas en el PGQig@énte, o
como consecuencia de su desarrollo, para las qge yaya tramitado el
planeamiento de desarrollo, se reflejaran comoeRlaiento en Ejecucion
en el documento del PGO.

En la mayor parte de los casos se trata de Estdéid3etalle que
desarrollan el PGO’93. En otros casos, aunque ayeraparecen como
suelo urbano, el planeamiento en ejecucion al quease referencia, son
Planes Parciales que han desarrollado sectoresud® ®Jrbanizable
delimitados como tal en el PGO'93, y cuyos ambii@ han sido
urbanizados y en gran parte edificados. De estagd@e evita cualquier
confusion respecto a las condiciones urbanistinassqn aplicables en las
parcelas aun no edificadas, sin necesidad de asgnana zona de
ordenanza que no siempre concuerda con las propasya establecidas
para el suelo urbano.
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Dichos é&mbitos tienen en los planos de Ordenacidgra u
representacion particularizada que permite ideatilbs.

Asi mismo, se aportaran fichas de cada uno de rdstés con
Planeamiento en Ejecucién, donde nos remitimosalmento, Estudio de
Detalle 6 Plan Parcial, que regulara el desarrolmanistico dentro de
dicho ambito de suelo.

3.3 EL SUELO URBANO EN LOS DISTINTOS NUCLEOS

3.3.1 AREA DE LIENCRES

En el area del Portio la delimitacion del Suelo i no difiere en
gran medida de la reflejada en el PGO’93.

Se ha incluido como Suelo Urbano, el sector n°® mdasoeva, por
estar su Plan Parcial practicamente ejecutado;iéammde han recogido
cuatro edificaciones colindantes con la delimitadi@ Suelo Urbano que
dentro del Documento del POL se encuentran en aa denominada
Modelo Tradicional.

En el area denominada Arnia, el Suelo Urbano delohoi va en
detrimento del reflejado en el PGO’93, ya que #tesgcia de 14 de abril de
2000 de la Sala de lo Contencioso AdministrativioTaidunal Superior de
Justicia de Cantabria, indica que los terrenos sjneen de soporte al
ambito denominado Unidad de Ejecucion L-10 en eDPG, carecen de
las condiciones para ser declarados Suelo Urbaop,lp que en el
documento del PGO se excluyen.

En su limite sur, la delimitaciéon del suelo urbas® ajusta a la
reflejada en el PGO’93, solo alterada por las péasiempliaciones que
recogen las nuevas edificaciones.

3.3.2 AREA DE MORTERA

En el caso de Mortera la delimitacion propuestaraehte difiere de
la reflejada en el PGO’93 en dos situaciones.

En el limite norte, se recoge una edificacion nueva uso de
vivienda unifamiliar. En el limite sur se incluyerdro de la delimitacion
de Suelo Urbano, una parte de la finca de los CGomde Mortera, en
concreto la correspondiente a las edificacionesegidas, considerado en
el POL como Area de Interés Paisajistico.
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3.3.3 AREADE BOO

En esta parte del territorio, la delimitacién deeluUrbano no
difiere en gran medida de la reflejada en el PGO’93

En la parte norte, se ha delimitado como Suelo hérbpara recoger
una realidad existente, el sector de Suelo Urbblazdenominado en el
Planeamiento Vigente sector n° 1 La Joya, por essailan Parcial
totalmente ejecutado.

En continuidad con el Suelo Urbano existente, enzéma
denominada La Pefiera, se ha recogido como tal umurdo de
edificaciones que el PGO’93 clasificaba como suedourbanizable de
agrupacion de edificios (NR).

De la misma manera, en la zona denominada El ¥j\areste de la
delimitaciébn actual de Suelo Urbano, se recogen ddfficaciones
existentes que el PGO’'93, también clasificaba cem@lo no urbanizable
deagrupacion de edificios NRe trata en definitiva de asumir una realidad
existente. En esta misma area se ha delimitado coneto Urbano, el
denominado poligono n° 8 de Suelo Urbanizable §@&€©'93 ya recogia
como Suelo Urbanizable en ejecucion.

3.3.4 AREA DE CIERRO DE SARA

En este ambito se ha delimitado como Suelo Urbdn&uelo
Urbanizable denominado en el PGQO’93, Sector n%fr&ide Sara, al estar
su Plan Parcial completamente ejecutado.

Se trata de un area en la que se han construictabéste viviendas
unifamiliares.

3.3.5 AREA DE LA MINA

En esta parte del territorio se ha producido algéecimiento
significativo respecto al documento del PGO’93,l&marte noroeste y
oeste del Suelo Urbano clasificado como tal enadizbcumento.

En la parte al noroeste de la carretera CA-23hasecogido como
Suelo Urbano una concentracién importante de nued#gaciones de
vivienda unifamiliar aislada, que aparecian en@DM®3, como Suelo no
Urbanizable Genérico una parte, yatgupacion de edificios NR®tra. La
parte desarrollada en Suelo no Urbanizable Genémeo encuentra
delimitada en el documento del POL, como Area Pesita donde se
especifica que son ambitos propuestos para sumgegtd y ordenacion.
Son viviendas emplazadas en parcelas de gran taloafiee lleva a su
zonificacidon como vivienda unifamiliar en grado dos
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En la parte oeste, también se han recogido destta delimitacion
de Suelo Urbano, nuevas edificaciones de viviemilamiliar construidas
en Suelo no Urbanizable Genérico segun el PGO'9%ntrd del
Documento del POL, estas areas se sefialan comadeldTradicional,
lo que permite su consolidacion como Suelo Urbgerp sin generar
grandes crecimientos.

De la misma manera se ha delimitado como Sueloridtbda zona
denominada La Solarana que en el Documento del %568 encontraba
recogida comaagrupacion de edificios NRoero sin llegar a crear una
continuidad con la bolsa de Suelo Urbano existesitéener la zona de
contacto una topografia muy dificil que no resldtanas apropiada para
consolidar el crecimiento del Suelo Urbano. Una wes, se trata de
recoger una realidad existente, pero sin permugvos crecimientos en
zonas no aptas para ello.

3.3.6 AREA DE ARCE-TORRE DE VELO

En las zonas denominadas La Soledad, Barrio OlatgnBarrio La
Calzada, la delimitacion de Suelo Urbano practicameo difiere de la
reflejada en el PGO’93, donde solamente se hanzadal pequefios
ajustes, o bien para recoger alguna edificacidivanue bien para incluir
parcelas vacantes de Suelo Urbano dentro de lenithdion del Suelo
Urbanizable, propuesto en continuidad con dichddSuebano, de cara a
facilitar la ordenacion conjunta.

Lo mismo sucede en el barrio de Puente Arce y 8dvtonsenor
donde la delimitacién de Suelo Urbano refleja lstexte, a excepcion de
una parcela edificada que se ha recogido dentiath@ delimitacion. En
el documento del POL, dicha parcela se calificacdfodelo Tradicional,
por lo que resulta apropiada la clasificacion pegpa.

En el area de Torre de Velo, se ha producido algambio
significativo respecto al Documento del PGO’93.nieea la edificacion
tradicional caracteristica de esta zona, estan eejgado nuevas
construcciones de vivienda unifamiliar, especiali®eren la zona
denominada Barrio El Cotero, dentro del ambito gunesl PGO’93 estaba
calificado comagrupacion de edificios NBn Suelo no Urbanizable. Estas
areas presentan el suficiente grado de consolilaco para considerar
su paso a Suelo Urbano, asignandole una zona @éeanzia de vivienda
unifamiliar.

Con el mismo criterio, se han recogido edificaceonealizadas en
Suelo no Urbanizable Genérico, en colindancia ¢@uelo Urbano. Estas
areas en el documento del POL, estan calificadasna categoria de
ordenacion de Modelo Tradicional, acorde con laifiacién propuesta.
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3.3.7 AREA DE ORURNA

En esta zona, se han producido cambios signifastpara recoger
una realidad ya existente en un area especialnagrdetiva como zona
residencial, dentro del Municipio de Piélagos.

En la parte sur, en los Barrios del Campo y déoSmioximo a la
carretera CA-321, Oruiia-Renedo, se delimita un @nd®# Suelo Urbano
no consolidado para acoger de forma ordenada lam#mexistente de
vivienda unifamiliar en esta zona. Se trata de mm@a recogida en el
PGO’93 como Suelo no Urbanizable Genérico, quelaoeumento del
Pol esta incluida en una categoria de ordenacioNlalielo Tradicional,
acorde con la clasificacion ahora propuesta.

Asi mismo, se incluyen edificaciones existentes marcelas
contiguas al Suelo Urbano. Al norte, en el entodieb Puente del siglo
XVII, se ha optado por desclasificar como Suelodddotres parcelas por
su proximidad al cauce del rio Pas, estimando quesel lugar mas
adecuado para consolidar el crecimiento propio desuelo de estas
caracteristicas.

En la zona del Barrio de San Juan, en el entorhcaino del
cementerio, se han recogido edificaciones exisgent®d parcelas
clasificadas como Suelo no Urbanizable GenéricaeleRGO’93. Es al
norte de este barrio donde se producen los cambass significativos
respecto a dicho Plan, en un ambito donde se hsarrddado nuevas
edificaciones que presentan el suficiente gradocodsolidacion como para
considerar su clasificacion como Suelo Urbano,r@sidole una zona de
ordenanza de vivienda unifamiliar. Son las areaQudeserias y Cuefia, en
los barrios de El Puerto, Llejo y La Venera. Estamas estaban
clasificadas en el PGO’93 conagrupacion de edificios NBn Suelo no
Urbanizable, lo que ha permitido su edificacion.

3.3.8 AREA DE BARCENILLA

En esta parte del territorio municipal, no se hesdpcido cambios
significativos respecto al PGO’93. Solamente se&othtcen pequefios
ajustes para incluir dentro de la delimitacion desl& Urbano parcelas
edificadas en continuidad con él, que en el PGGB83encontraban
calificadas comagrupacion de edificios NBn Suelo no Urbanizable.

3.3.9 AREA DE QUIJANO

Se ha delimitado como Suelo Urbano el denominadoidBae
Cutira, al considerar que su grado de consolidagigstifica dicha
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clasificacion. Dicho ambito se encontraba en el BG@omoagrupacion
de edificios NRen Suelo no Urbanizable.

En el resto del Suelo Urbano, apenas hay diferencian la
delimitacién reflejada en el PGO’93; Unicamentéae realizado pequefios
ajustes incorporando parcelas edificadas, contigums la delimitacion
actual.

3.3.10 AREA DE SALCEDO

En esta parte del territorio municipal, no se poeiu cambios
significativos respecto al PGO’93. Solamente se iea@tizado pequeios
ajustes para incluir dentro de la delimitacion deel& Urbano parcelas
edificadas en continuidad con él, al norte de larikacion actual, que se
encontraban clasificadas como Suelo no UrbaniZablgerico en el citado
PGO’'93.

Asi mismo, se ha optado por sacar de la delimitadé Suelo
Urbano una parcela edificada en la proximidad drice del rio Pas,
entendiendo que no debe propiciarse nuevos cretinsieen este tipo de
situaciones.

3.3.11 AREA DE RENEDO

En la capital del Municipio de Piélagos, los camsbimas
sustanciales respecto al PGO’93, se producen @stgr de la delimitacion
actual, donde en aplicacion de las condicionesblesidas para la
agrupacion de edificaciones N# Suelo no Urbanizable, se ha producido
una densificacion de construcciones, en su mageriavienda unifamiliar,
gue entendemos obligan a su inclusion en el Suddarid. Nos referimos a
los barrios de Enserado, Rocabao y la Picota, e ta la N-623. Son
construcciones de caracter tradicional pero quespgroximidad al nicleo
de Renedo y su grado de colmatacion deben inclairsgl Suelo Urbano,
asignandoles una zona de ordenanza de viviendanihr.

En el resto del area, se han producido incorpanasial norte, en
contacto con el Suelo Urbano de Quijano, para ecg equipamientos
escolares desarrollados al otro lado del rio.

También se han incluido en la delimitacion del S8ugdbano nuevas
construcciones de vivienda unifamiliar en parcdie€onsiderable tamafio,
gue se realizaron al amparo de las condicionedagksapara el Suelo no
Urbanizable Genérico en el que se encuentran sefy®GO’93; nos
referimos al area situada al este de la Casonaatheid.
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En el resto del Suelo Urbano solamente se introdymxjueios
ajustes para incorporar nuevas edificaciones cattes con su
delimitacion actual.

3.3.12 AREA DE VIORO

En esta parte del territorio las diferencias magasiciales respecto
al PGO’93 se localizan al oeste y norte de la d&oion actual del Suelo
Urbano, donde se incluyen areas consolidadas pdicasibnes de
vivienda unifamiliar, cuyas parcelas se encontralean el PGO’93
calificadas comagrupacion de edificaciones N# Suelo no Urbanizable.
Son zonas en continuidad con el Suelo Urbanolegyar a pasar el trazado
del ferrocarril, considerando éste como limite maéxi

3.3.13 AREA DE ZURITA

En la zona sur de Zurita se han realizado ajustda delimitacion
del Suelo Urbano, al objeto de incorporar a élglascya edificadas, en su
mayoria de vivienda unifamiliar. Algunas de ellas encuentran en el
Barrio de San Martin, en ambas margenes de latear€A-234, que el
PGO’'93 clasificaba comagrupacion de edificaciones N& Suelo no
Urbanizable. Esta ampliacion del Suelo Urbano seyegmta evitando
establecer una continuidad entre Zurita y Vionomoae el Suelo Urbano
de ambos nucleos queden ya muy proximos.

Al sur de Zurita, en la zona denominada Las Arerses, ha
delimitado una importante concentracion de viviergla su mayor parte
unifamiliar, que por su grado de consolidacionifigst su inclusion como
Suelo Urbano con una zona de ordenanza de vivieandamiliar. En el
PGQO’'93, se encontraba recogido coagvupacion de edificaciones Néh
Suelo no Urbanizable.

3.3.14 AREA DE BARRIO DE LA ISLA

En esta parte del territorio municipal no se pretucambios
significativos respecto al PGO’93. Solamente se&othicen pequefios
ajustes para incluir dentro de la delimitacion Sleklo Urbano parcelas ya
edificadas contiguas a él, que se encontrabaficadihs como Suelo no
Urbanizable Genérico, en el planeamiento vigente.

3.3.15 AREA DE CARANDIA

En esta zona, tampoco se producen cambios siginibsaespecto al
PGO’'93. Se sigue el mismo criterio de introducigyeefios ajustes para
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incluir dentro del Suelo Urbano parcelas colindami@n €l que en algunos
casos ya se encuentran edificadas.

3.3.16 AREA DE LA RECTA DE LA PASIEGA

El Suelo Urbano de La Recta de La Pasiega, jurmda® areas del
Suelo no Urbanizable Genérico, que han sido objeé&o nuevas
edificaciones industriales han quedado absorbidas gp ambito del
Proyecto Singular de Interés Regional actualmenté&amitacion, por lo
gue en esta zona el PGO recoge dicho &mbito cosmtsatara de un area
con planeamiento en ejecucion

3.3.17 AREA DE PARBAYON

En esta zona se produce un cambio significateapecto a la
clasificacion reflejada en el PGO’93, con un inceeto importante del
Suelo Urbano.

Hacia el este se incluye el sector 8 de Suelo lzbble,
denominado La Yesera, al estar ejecutada la whadn y practicamente
edificadas la totalidad de las edificaciones, seggiRlan Parcial.

En contacto con la delimitacion actual y hacia edte, en la zona
denominada Barrio La Calle y Barrio los Campos aeploducido una
ocupacion progresiva del suelo con edificacioneyidienda unifamiliar
de reciente construccidén que justifican su inclusd un ambito de Suelo
Urbano. No obstante permanecen algunos interstiti@cios” que
permiten delimitar areas de Suelo Urbamo consolidadode cara a
proyectar sobre ellos un desarrollo ordenado méaliEndelimitacion de
las correspondientes Unidades de Ejecucion. Soaszqne el PGO’93
califica comoagrupacion de edificaciones Néh Suelo no Urbanizable, lo
gue ha permitido su paulatina edificacion.

Todo ello en respuesta a la demanda existenteeade sdificable de
uso residencial, en esta zona del Municipio.

Separado del nucleo principal por el arroyo de linaVise delimita
otro &mbito de Suelo Urbano, en el denominado 8atd La Aguilera,
sobre las dos margenes de la carretera local CAdfi®le en aplicacion
de las mismas condiciones urbanisticas anterioeneafialadas se ha
consolidado una conjunto importante de edificagom® su mayor parte
viviendas unifamiliares, que a nuestro juicio jiiséi su delimitacion como
Suelo Urbano.
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4. Ordenacion del Suelo
Urbanizable

4.1 TIPOS DE SUELO URBANIZABLE

A la hora de delimitar el Suelo Urbanizable es igrehacer una
diferenciacion, ya que no todos los Sectores pasipfesentan las mismas
circunstancias respecto a su situaciéon geograficés cercania de los
servicios urbanisticos y por lo tanto de su didpiidad, accesibilidad
respecto a los Sistemas Generales, etc. Siguiesdocsgterio y en
aplicacion de ld_ey 2/2001, de 25 de junio, de Ordenacion Territoyi
Régimen Urbanistico del Suelo de Cantab(iZDTRUS), podria dividirse
el Suelo Urbanizable afelimitadoy residual.

Sin embargo atendiendo a las recomendaciones deiréecion
General de Urbanismo del Gobierno de Cantabriaeseatta la segunda
categoria, por lo que en la propuesta de revisedrPGO’93 se establece
una unica categoria de Suelo Urbanizable:

Suelo Urbanizable DelimitadoConstituido por los terrenos
gue el Plan General defina por considerarlos mdéreente
de urbanizacion prioritaria para garantizar un deHa
urbano racional.

La LOTRUS en su articulo 105, referido a los deosclen el Suelo
Urbanizable, sefiala que antes de la aprobaciénPtel Parcial, los
propietarios tendran derecho a usar, disfrutar y disponer detkrsenos

®  Ley de Cantabria 2/2001, de 25 de junio, de Cadiém Territorial y Régimen Urbanistico

del Suelo (BOC nim. 128, de 4 de julio de 2001).
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conforme a su estricta naturaleza rastjca], tendran también derecho los
propietarios de estos terrenos a promover su t@nsécion instando a la
Administracion la aprobacion del correspondienteandamiento de
desarrollo [...]». En este mismo articulo se especifica que en eloSuel
Urbanizable, mientras no se apruebe el Plan Paeialplicara para este
tipo de suelo el régimen establecido para el SReistico de Proteccion
Ordinaria.

Teniendo en cuenta estas circunstancias, la clas#icion de Suelo
Urbanizable que ahora se propone tiene por objetos&ablecer las
reservas necesarias para en el futuro lograr una denacion coherente,
evitando las intervenciones aisladas que acaban imgendo o al menos
dificultando un desarrollo racional del territorio. No son, por lo tanto,
el resultado de cuantificar las necesidades inmedé&s o para el periodo
habitual de vigencia de un planeamiento municipalsino consecuencia
de analizar qué partes del territorio municipal retnen las cualidades
Optimas para un desarrollo urbanistico, preservanddas demas

Los sectores de Suelo Urbanizable delimitados cdahoen el
PGO’'93 y que ya hayan sufrido algun tipo de traonita se reflejan como
Planeamiento en Ejecucion en este documento dal Gé&mneral. Dichos
ambitos tienen en los planos de Ordenaciébn unaegeptacion
particularizada que permite identificarlos.

En el documento de aprobacion inicial figuraranfielsas de cada
uno de estos ambitos cdPlaneamiento en Ejecuciprremitiendo al
documento del correspondiente Plan Parcial aprolpda la aplicacion de
los parametros urbanisticos basicos sin perjuigidad aplicacion de la
normativa del nuevo PGO que resulte complementaria.

4.1.1 SUELO URBANIZABLE DELIMITADO

En aplicacion de ldey 2/2001, de 25 de junio, de Ordenacion
Territorial y Régimen Urbanistico del Suelo de Gdmita (LOTRUS), se
divide el Suelo Urbanizable @elimitadoy residual.

En su articulo 104 dicha Ley exponeterdran la consideracion de
suelo urbanizable delimitado los terrenos que @nPGeneral defina por
considerarlos motivadamente de urbanizacion praorét para garantizar
un desarrollo urbano racional. El Plan General dstecera las concretas
condiciones de ejecucion en este tipo de suelosquaedividido en uno o
varios sectores a efectos de su urbanizacidn.]. En su articulo 48
Determinaciones en suelo urbanizable delimitadee establecen las
determinaciones que La LOTRUS, establece como ragiim

« 1. Determinaciones:
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a) Delimitacion de sus Sectores y su desarrollo serfite
para permitir la redaccion de Planes Parciales.

b) Asignacibn de usos predominantes, intensidades,
tipologias edificatorias y densidad maxima en las
diferentes zonas que se establezcan.

c) Aprovechamiento medio del Sector o Sectores que
constituyan el ambito de la equidistribucién y, sen
caso, el de las unidades de actuacion.

d) Esquema de los sistemas generales y de las mles
comunicaciones y servicios.

e) Dotaciones locales minimas, incluidas las obdszs
conexién con los sistemas generales.

f) Condiciones, plazos y prioridades para la urlzacion
de los diferentes Sectores.

g) Delimitacion de los sectores que sean objeto de
urbanizacién prioritaria, con determinacion de sus
condiciones y plazos]...].

2. El Plan podra asimismo sefalar el sistema desias de
actuacion previstos, incluso con caracter altermatipara la
ejecucion de los diferentes sectores.

El Plan General puede delimitar directamentg lmidades de

actuacion en que se articule cada uno de los Sestyr
adelantar las determinaciones y condiciones propielsPlan
Parcial, de manera que se pueda ejecutar aquelktiraente
y sin necesidad de planeamiento de desarrollo.

4.1.2 AREAS DE EQUIDISTRIBUCION

Al objeto de asignar el Aprovechamiento Medio,daino sefiala el
articulo 125 de la LOTRUS, el PGO establecer4d lasasa de
equidistribucion que resulten necesarias en ardadaléar la gestion del
Suelo Urbanizable delimitado, procurando agrupar ceda area de
equidistribucion el menor nimero de sectores peslldgando en algunos
casos a quedar constituida el area por un Uniciorségéeneralmente la
delimitaciéon de areas con mas de un sector, ser® @mnsecuencia de
facilitar la equidistribucion de las cargas queasigpla obtencion del suelo
de Sistemas Generales, cuando éstos quedan aslscdimbitos de suelo

urbanizable.
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4.2 EL SUELO URBANIZABLE EN LAS DISTINTAS AREAS

4.2.1 AREA DE LIENCRES

En el marco de la revision del PGO’93, y de cala @denacion del
Suelo Urbanizable en el area de Liencres, se hamaliferenciacion entre
los a&mbitos situados al norte y al sur de su nicdetral de Suelo Urbano.

Respecto a los terrenos situados al norte, erofaupsta recogida en
el documento redactado en Mayo de 2005 para lad@nmiel Informe de
Impacto Territorial, se pretendio ordenar el sulaontacto entre el Suelo
Urbano y el Suelo Rustico, que en esa zonBlah de Ordenacion del
Litoral®® (POL) califica como deProteccion Litoral, pero que incluye
parcelas con edificaciones ya consolidadas y gspoden ya de los
servicios urbanisticos necesarios 0 que podriarpletarse mediante la
ejecucion de la ordenacion que se proponia. Sabaaen definitiva, de
ordenar la fachada Norte de Liencres, la que astkeo presenta hacia el
litoral, que hoy se caracteriza por la ausenciairke estructura y de un
proyecto urbano, resultado de la improvisacion,dedias edificaciones se
han ido construyendo a lo largo de los caminosteniss para satisfacer
las necesidades propias de sus propietarios-pro@sopero sin atender a
ningun criterio ordenador. Y para ello se delimgialolos sectores de Suelo
Urbanizable: el SUR-V-L-01 y el SUR-V-L-02.

El Informe de Impacto Territorial del PGO, emitidor acuerdo de
la Comision Regional de Ordenacion del Territorio Urbanismo
(CROTU), en el apartado dedicado a la Adecuaciomtegracion al
Modelo Territorial recogido en el POL, sefiala comoompatible con el
modelo territorial del POL el sector SUR-V-L-02,rdo que en la nueva
propuesta de ordenacion que ahora se formula smitdeken esta zona
norte, Unicamente un area de Suelo Urbanizabletifidado como
Liencres Norte, de aproximadamente 14 ha de sgmerfque se
corresponde con el entonces sector SUR-V-L-01,pgéeticamente toma
como ambito los terrenos intersticiales vacantesgdos entre las bolsas
norte y sur del suelo urbano.

El Suelo Urbanizable propuesto en la zona sur,tiftEado como
Liencres Sur, de aproximadamente 36 ha de superfigura encuadrado
en la categoria denominadiéodelo Tradicional ycomo quiera que en el
Régimen de los crecimientos urbanisticesogido en el articulo 48 del
citado POL, para la categoria todelo Tradicionalse especifica entre
otras:

10 Ley 2/2004, de 27 de septiembre, del Plan de r@én del Litoral (BOC extraordinario

nam. 21, de 28 de septiembre de 2004)
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«@) Se prohiben las urbanizaciones aisladas.

b) Solo se permitiran desarrollos urbanisticos ygmios
en los nucleos preexistenfes]

c) Con caracter general se evitara la conexion loe
ndcleos mediante el desarrollo de sus respectivos
crecimientos, a fin de impedir la formacion de un
continuo urbandg...]»

Entendemos que estas condiciones se cumplen eropagsta de
delimitacion del Suelo Urbanizable que se formukrapla zona de
Liencres.

Respecto a las tipologias edificatorias, atendient#s caracteristicas
de lo existente se propone para el Suelo Urbamzaieihcres Norte una
ordenacion basada en tipologias edificatorias ffedsmnsidad, mientras que
en el Suelo Urbanizable Liencres Sur, entendemespgucede una mayor
optimizacion del recurso suelo, asignandole dedsi&lenayores.

En ambos casos, se pretende que mediante la ggstjéoucion del
Suelo Urbanizable se pueda mejorar sustancialneréstructura viaria de
Liencres, asi como completar adecuadamente laidiotde equipamientos
publicos y espacios libres publicos de zona vertendiendo a las
necesidades de suelo para el uso predominantemesij una vez agotada
practicamente la capacidad edificatoria del acdualo Urbano.

4.2.2 AREA DE MORTERA

En el entorno de Mortera, se propone un area dw Slrbanizable
con una superficie aproximada de 10 ha, que lialiteorte con la carretera
CA-303 y al sur con la delimitacion del Suelo Urban

Este ambito ocupa ambas laderas de una vaguadargna en
direccidén sudeste hacia el casco urbano de Moi&erdrata de un area de
prados y terrenos de cultivo.

Sobre ambas laderas se han formado dos plataf@ohaselevadas
respecto al fondo de la vaguada, cuyas pendientesmas alcanzan
aproximadamente el 10%.

En el PGO'93, estos terrenos estan clasificadosoc8oelo no
Urbanizable Genérico, y el documento del POL, Iosluye en una
categoria de ordenacion denominddaa Periurbana(AP), para la que el
citado Plan establece entre otras cuestionespseithd para consolidarse
como ambito de crecimiento y reordenacion.

68



PGO DE PIELAGOS PRESUPUESTOS INICIALES Y ORIENTACIONES BASICAS
MEMORIA PARTE 3

En este ambito de Suelo Urbanizable se pretendleseér una
ordenacion basada en tipologias edificatorias gledensidad combinando
la vivienda unifamiliar con la colectiva, ésta elodues de volumetria
acorde o compatible con la de las unifamiliares.

Como en el caso de Liencres el Suelo Urbano dedvioha agotado
practicamente su capacidad edificatoria.

Con el desarrollo y ejecucion de este Suelo Urladatezse pretende
obtener la cesion de los terrenos pertenecientadiaca denominadde
los Condes de Morterajue el documento del POL, califica codea de
Interés Paisajistico(AlIP), clasificando una parte de la misma como
Sistema General adscrito al Suelo Urbanizable,blesi@ndo asi una
reserva para el acondicionamiento de un parque icoiblde
aproximadamente 20.000°m

Es decir, la gestidn de este Suelo Urbanizablenadale satisfacer
las nuevas necesidades de terrenos edificablegjapsdrvir para la
obtencion de una dotacién importante de zona vgueevenga a paliar la
escasez de espacios libres publicos existentesoetedl, consecuencia de
una forma de gestion y producciéon del suelo edifeabasada
exclusivamente en la delimitacion de unidades deugjén que mediante
el desarrollo de Estudios de Detalle han conformawlgaisaje urbano
suma de urbanizaciones particulares, literalmentereadas en si mismas
puesto que sus viales privados no han generadoedhanallada ni han
servido para crear una red viaria publica util dgpd@ra el vehiculo como
para los movimientos del peaton.

4.2.3 AREA DE BOO-MOMPIA

Inicialmente tal como figuraba en la propuesta get en el ya
referido documento redactado en Mayo de 2005 paranhision del
Informe de Impacto Territorial, en el entorno de oBdompia se
plantearon cuatro ambitos de suelo urbanizable qargletar el desarrollo
de esta zona con una ordenacion urbanistica quebtgera a la creacion
de una via de enlace entre la carretera CA-231e nlarBoo, y la CA-304,
en las proximidades de Mompia, y obtener los teg@le Sistema General,
necesarios para la creacion de un parque publicdaago del Arroyo del
Cuco y para una dotacion de uso deportivo.

La préactica totalidad del area estad ocupada palopra terrenos de
cultivo entre los que aparece alguna vivienda &grar donde no hay
ningun elemento de valor ambiental destacable,BGil la incluye en la
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categoria denominadarea PeriurbangAP), que como se ha comentado
anteriormente, es un area que permite crecimigntesrdenacion.

Sin embargo atendiendo a las recomendaciones dafakn el
citado informe de Impacto Territorial y @dimensionamientdel conjunto
del suelo urbanizable del municipio, se ha decididsificar como tal s6lo
una parte del delimitado inicialmente, pero mamrtedo la totalidad del
trazado del nuevo vial propuesto entre la CA-23hate de Boo y la
citada CA-304, a modo de reserva de infraestrustdugra del ambito del
Suelo Urbanizable, de cara a su posible ejecucidésl enarco de un futuro
proyecto regional que pretendiera la mejora denlraestructuras viarias
de esta zona, facilitando asi la obtencion de doehos necesarios por
expropiacion.

Por lo tanto se propone la clasificacién de loseters situados a un
lado y otro del arroyo del Cuco y del trazado deEIGC. de FEVE que
discurre paralelo a él, concentrando el nuevo Suet@nizable entre los
sectores del Alto del Cuco y del Cuco, actualmeete proceso de
edificacidon y la carretera CA-304, hasta el lingibe el municipio de Santa
Cruz de Bezana. En el PGO’93, el area situada gkNitel ferrocarril esta
clasificada como Suelo no Urbanizable Genéricontras que los terrenos
comprendidos entre éste y la carretera CA-304 foamaparte del Suelo
Urbanizable No Programado, SUNP-3.

Aun estando clasificados en el PGO"93 como Suebatizable no
Programado, no se incluyen en esta propuesta dsiorevios terrenos
comprendidos entre la citada carretera CA-304autavia A-67, ya que al
criterio general de reducir la superficie de suelasificado como
urbanizable se une la circunstancia de la esesabilidad urbanisticale
los mismos, debido a la repercusion sobre elldaslafecciones de ambas
vias y las de su propia topografia.

En el documento del POL, toda la zona se incluyatrdede la
categoria denominadarea Periurbana(AP), que como se ha comentado
anteriormente, es un area considerada como amkiterecimiento y
reordenacion.

Para la ordenacion de este Suelo Urbanizable spopeo una
densidad media, de uso global exclusivamente mesiglesn el area situada
al Norte del citado ferrocarril (Boo El Monte) déb&a y de uso global
mixto (Boo Mixto), residencial, terciario e induaty de 16,8 ha y con un
aprovechamiento acorde a densidades medias, gatartenos situados al
Sur, es decir, entre el trazado del ferrocarrd gdrretera CA-304.

Entre los objetivos de la ordenacion de este Suklmanizable,
estaran los de generar un parque lineal a lo ldejarroyo del Cuco entre
éste y el suelo residencial, lo que permitira rizspa vegetacion de ribera
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existente en las margenes del arroyo y formar whaledla natural que
actie como pantalla visual entre la nueva edificagi el trazado del
ferrocarril que discurre algunos metros al sur.

Asi mismo, se pretende la adscripcion a este Suddanizable, de
los Sistemas Generales que permitan la obtencionlode terrenos
necesarios tanto para la construccion de una dotadeportiva de uso
publico como para la ejecuciéon del viario estruamite de los sectores que
se delimiten y que a posteriori formaria parteadeueva via Boo-Mompia
a la que nos referimos anteriormente.

Se mantiene la clasificacion de Suelo Urbanizatue,la consideracion de
en ejecucion para los sectores de ElI Alto del Cuco y El Cue vy
delimitados en el PGO’93, y que en el documentd”dal aparecen como
areas excluidas.

4.2.4 AREA DE ORUNA-ARCE

Situados al Este del Suelo Urbano de Arce y coatiguéste, se
localizan los terrenos que en esta revision del BG®e proponen como
Suelo Urbanizable, y que en el citado plan figuwiasificados como Suelo
no Urbanizable Genérico.

Se trata de terrenos sustancialmente llanos, qereadral suroeste,
hacia el casco urbano de Arce, situados a espdkldas edificaciones
construidas a lo largo de la N-611 y que por suddoBur-Sureste,
delimitan con el sector de Suelo Urbanizable, SBPR-con la carretera
CA-240.

Se encuentran en su totalidad integrados en legB®L denomina
Area PeriurbangAP), para la que se permiten los nuevos desasroll
crecimientos, especialmente, en el entorno ddbSurvano, por lo que la
propuesta decolmatacionde esta zona, no entra en conflicto con lo
sefalado en el referido POL.

Hasta la fecha esta area del territorio municigalha articulado
apoyandose sobre las dos vias citadas: la carr€#®&f240 y la N-611;
dando lugar a ndcleos de estructura lineal concedibnes a ambos lados
de las carreteras. Posteriormente la delimitacércadrrespondiente sector
y ejecucion de la Urbanizacion Garciapablo, coldria ladera orientada
hacia la ria del Pas, pero sin contribuir con @l@rear una estructura
urbana como tal.

Recientemente se ha iniciado la tramitacion de lan Parcial para
la ordenacion del sector SUPR-6, por lo que carldsificacion del Suelo
Urbanizable que ahora se propone, conforman und@&eparoximadamente
20 ha, para la que se pretende una ordenacionetalhegn su conjunto,
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dando continuidad a los sistemas locales previglowsdicho PP y
reservando para los nuevos espacios libres devarda los terrenos mas
adecuados tanto por su relieve como por la vegetaexistente. Con su
desarrollo basado en tipologias edificatorias deiangensidad, se pretende
asi mismo, la obtencién del suelo necesario pacaelacion de un parque
deportivo.

4.2.6 AREA DE BARCENILLA

Al sur del barrio de Posaoiros, en la localidad Bécenilla, se
delimita un area de Suelo Urbanizable, de aproxamemhte 4,5 ha,
contigua al Suelo Urbano y a la CA-233, ocupandorem®s
sustancialmente llanos, con pendientes inferiote@%, y sin ningun
accidente topogréfico relevante. Su clasificaciupoge un pequefio
incremento de la superficie edificable en un areleajue el Suelo Urbano
estd ya practicamente colmatado. Su desarrolloasard en tipologias
edificatorias de baja densidad, acordes con elctwardy las buenas
condiciones paisajisticas de la zona. Al encordraes el PGO’93
clasificado como Suelo no Urbanizabdgrupacion de edificacion NR
POL lo excluye de cualquiera de las categoriasgtablece.

En la misma zona, sobre la ladera situada por endeneste barrio
de Barcenilla, se encuentra el Sector 7, de 2,yahadelimitado en el
PGO’93, y que cuenta con su Plan Parcial aprobasidedjunio de 1997,
pero que sin embargo aun no ha sido objeto de zdmaan.

4.2.7 AREA DE RENEDO

Inicialmente, en el documento redactado en MayQQ@#5 para la
emision del Informe de Impacto Territorial, en R#mee clasificaron tres
ambitos de Suelo Urbanizable, dos de ellos deldnga(SUR-V-R-01 y
SUR-V-R-02) y uno residual (SUR/R-V-R-03).

En la propuesta que ahora se formula, atendiendcritgrio ya
manifestado de reconsiderar la superficie claglacaomo SUR, en el
conjunto del municipio, Unicamente se delimita veaague comprende el
anterior sector SUR-V-R-01 y parte del SUR-V-R-6@n una superficie
total de 12,5 ha, situada al nordeste del Suelandrldle Renedo (Barrio de
los Gamos) y en continuidad con éste. Se tratandeladera orientada al
suroeste de suave pendiente, en torno al 7%, enagoria formada por
praderias servidas por caminos agrarios.

Su clasificacion se plantea para un desarrollodmassm tipologias
edificatorias de baja densidad, acorde con laxtafsticas de los terrenos
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y que supongan una diversificacion de la ofertadeegial existente,
mayoritariamente de vivienda colectiva.

A efectos del POL estos ambitos se incluyen emategoria dé\rea
no Litoral, cuyo régimen juridico recogido en su articulo S@ablecegque
seran los Planes Generales los que determinarandissntas areas en
funcion de su capacidad de carga, asi como de simes naturales,
culturales, paisajisticos y la existencia de riesgeareditados.

Se ha desestimado en esta nueva propuesta dedmededi PGO™93
la posibilidad de clasificar como Suelo Urbanizableanterior Sector 9
(Sorribero), situado al norte del Suelo UrbanoRémedo, ocupando las
terrazas fluviales de la margen derecha del rioyPeaslindante con el
trazado de la CA-233, ya que al criterio generatedkicir la superficie de
suelo clasificado como urbanizable se une la cgtantia de su afeccion
como area inundable y la de la futura carretera lguadministracion
regional proyecta a modo de variante de Renedee &ntitada CA-233 y
la N- 623, cuyo trazado definitivo aun se descondoelo ello unido a la
presencia de la sub-estacion eléctrica.

Comoquiera que en el Suelo Urbano de Renedo, alusenban
colmatado algunos importantes intersticios de suatante, como el de la
Unidad de Ejecucion R-06, de 85.006 actualmente con su Plan especial
en tramitacion, estimamos que la propuesta defickgbn de Suelo
Urbanizable que se formula en este documento dsidry es suficiente
para atender la demanda futura de suelo residestigll area de Renedo.

4.2.8 AREA DE CARANDIA

En el ya citado documento redactado para la emagbinforme de
Impacto Territorial, en Carandia se clasificaba ambito de Suelo
Urbanizable, delimitado el SUR-V-C-01. Atendiendoreiterado criterio
general de reducir la superficie de suelo clasifbceomo urbanizable en el
conjunto del municipio, estimamos que no procedeslemarco de esta
revision, clasificar SUR en esta zona del municipio

4.2.9 AREA DE ZURITA

En esta zona en el mismo documento redactado gamaikion del
Informe de Impacto Territorial, se habia delimitagio sector de Suelo
Urbanizable, el SUR-V-Z-01. Una vez conocido elaale de las
expropiaciones realizadas para la construccionadautovia A-8 en su
travesia del municipio de Piélagos, se ha desaad@tio ambito ya que el
mismo esta ampliamente afectado por las mismas.
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En su sustitucion, se propone el ambito reflejadopkanos, que
ocupa los terrenos comprendidos entre la carr€ér832 y el borde sur
del Suelo Urbano de Zurita.

Se trata de una zona de aproximadamente 18,5uya.,ccdenacion
basada en tipologias edificatorias de media y Bajesidad, permitira un
crecimiento ordenado del suelo urbano, ampliandoejorando su trama
viaria y contribuyendo a la obtencion de unas weserde suelo para
equipamientos publicos en el entorno del area tigpoexistente, entre
ésta y la iglesia parroquial. Complementariamermtecencentraran los
espacios libres de zona verde en el entorno y largm del arroyo que
discurre a espaldas de las instalaciones departivas

Al igual que los ambitos anteriores, el POL estedblen esta parte
del territorio la categoria dArea no Litoral. En concordancia con lo
establecido por dicho Plan y en ausencia de eleseatd valor ambiental
destacables entendemos que ésta zona es la adegeai@dacoger el
crecimiento del suelo urbano de Zurita, rompiendo su tipologia actual
de nucleo lineal conformado sobre las margenea dartetera CA-234.

4.2.10 AREA DE LA PASIEGA

En el area de la recta de La Pasiega, se habianitddb cuatro
sectores de Suelo Urbanizable. Tres de ellos SUR02, SUR-I-LP-03 y
SUR-I-LP-04, participaban de un objetivo comunuibanizacion de suelo
de suelo de wuso industrial, concentrando las isfraeturas de
comunicaciéon en un pasillo paralelo al actual Wiazde FF.CC. existente.
Mientras que el sector SUR-I-LP-01, que se sitiaoabeste de la N-634,
contiguo al pequefio enclave de Suelo Urbano, pietereforzar a corto
plazo el caracter industrial de esta zona en layguse han implantado
varias actividades industriales, delimitando unaedereducidascargas y
facil gestion, adelantdndose al proceso de coramatr industrial que se
pretendia para el conjunto de este area.

La posterior propuesta de la administracion redjortee su
ordenacion a través de un Proyecto Singular derésit&egional, el
denominado PSIR de La Pasiega, hace que en ehprekmumento figure
como tal, eliminando el ambito de Suelo Urbanizaloleespondiente a los
sectores antes mencionados, quedando sujeto apsefadbanisticos al
régimen que el citado PSIR establezca.
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4.2.11 AREA DE PARBAYON

En el area de Parbayon el POL califica una grarsabaomo
Actuacion Integral Estratégica ProductiVAlE/PRO)

El desarrollo de estas AIE, tal como sefiala et@di 54 del POlse
llevara a cabo a través de uno o varios ProyectiogBares de Interés
Regional, con las siguientes particularidades:

0 En los terrenos donde se localicen, y con indepecidede su
clasificacion urbanistica, podran tramitarse Protyex Singulares de
Interés Regional de conformidad con lo estable@dcel art® 29 de la
Ley 2/2001, de 25 de junio, y con el contenido letmen el art® 27 del
mismo texto legal.

[0 Su delimitacion lleva implicita la declaracion daterés
regional del articulo 28 de la Ley 2/2001, de 25ud@0

En el documento de revision que ahora representaal que en el
area de La Recta de La pasiega, se recoge tod@ambito a desarrollar
mediante el correspondiente PSIR.

Sin embargo, aqui si entendemos que deben resaltas
caracteristicas ambientales de esta area, de alspsignificacion
ambiental, como son los bosques de ribera que ellamroyo de la Mina,
y que el citado PSIR tendra en consideracion aola ke establecer la
zonificacion de su ambito.
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5. Ordenacidén del Suelo Rustico

5.1 CONDICIONANTES PREVIOS

En el momento actual, la profunda variacién delamguridico en el
gue se amparo6 el PG’93, la derogacion deela 9/1994 de usos del suelo
en el medio rurdl (LUMR), la entrada en vigor de lzey 8/2007 del su€lo
(LS/07), de laLey de Cantabria 2/2001(LOTRUS), del Plan de
Ordenacion del Litordl (POL) y de lasNormas Urbanisticas Regionates
(NUR) obligan a una profunda modificacion del esgaede ordenacion
contenido en el Plan General vigente en Piéelag@&O(®3) que afecta
también al propio proceso de clasificacion del SElstico.

! Ley 9/1994, de 29 de septiembre, de usos deb sreel medio rural (BOC nim. 199, de 6
de octubre de 1994).

2 Ley 8/2007, de 28 de mayo, de Suelo (BOE num, d229 de mayo de 2007).

Ley de Cantabria 2/2001, de 25 de junio, de Cadiém Territorial y Régimen Urbanistico
del Suelo (BOC nim. 128, de 4 de julio de 2001).

4 Ley 2/2004, de 27 de septiembre, del Plan de riaén del Litoral (BOC extraordinario
nam. 21, de 28 de septiembre de 2004)

®  Decreto 57/2006, de 25 de mayo de 2006, por ekgquaprueban las Normas Urbanisticas
Regionales (BOC extraordinario nim. 9, de 26 deamhey2006)
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5.1.1 INCIDENCIA DE LA LRSV

La aplicacion de la LOTRUS hace necesaria unaiévidel Suelo
Rustico, denominacién que recibe el Suelo no Udadohe en el derecho
cantabro, especialmente en lo que se refiere diflx®ntes categorias del
Suelo Rustico.

La LUMR definia siete posibles categorias de SueldJrbanizable
de las que cuatro tenian su equivalente en el P&0O’9

Suelo no urbanizable de especial proteccion.

Suelo no urbanizable de interés agrario o paisagist
Suelo no urbanizable de proteccién de la costa.

Suelo no urbanizable no edificable por riesgos.

Suelo no urbanizable de proteccion de las infragstras.
Nucleo rural.

Suelo no urbanizable genérico.

I Y I I

En cambio, la vigente LOTRUS se limita a definisdmtegorias de
Suelo Radstico:

[0 Suelo rustico de especial protecciédos terrenos en los que concurra
alguna de las circunstancias siguientes:

a) Que estén sometidos a un régimen especial de
proteccion incompatible con su transformacion
urbana conforme a los planes y normas de
ordenacion territorial o a la legislacién sectorial
pertinente en razdn de sus valores paisajisticos,
histéricos, arqueoldgicos, cientificos, ambientales
culturales, agricolas, de riesgos naturales
acreditados, o en funcion de su sujecidbn a
limitaciones o servidumbres para la proteccién del
dominio publico.

b) Que sean clasificados como tales por los Planes
Generales de Ordenacion Urbana o, en su defecto,
por las Normas Urbanisticas Regionales o
Comarcales por estimar necesario preservarlos de
su transformacion urbana en atencion a los valores
genéricos a que se ha hecho referencia en el parraf
a) anterior, a sus riquezas naturales o a su
importancia agricola, forestal o ganadera».

7



PGO DE PIELAGOS PRESUPUESTOS INICIALES Y ORIENTACIONES BASICAS
MEMORIA PARTE 3

[0 Suelo rustico de proteccion ordinarialos terrenos que, no reuniendo
los requisitos y caracteristicas del articulo amber[el referente al
Suelo rustico de especial proteccioal, Plan General les reconozca
motivadamente tal caracter con objeto de preseosrlde las
construcciones propias de las zonas urbanas y d#esarrollo urbano
integral por considerarlo inadecuado en atenciénalguna de las
siguientes circunstancias:

a) Las caracteristicas fisicas de la zona de queade.

b) La incompatibilidad con el modelo urbanistico y
territorial adoptado.

c) La inconveniencia de soluciones bruscas entre el
Suelo Urbanizable y el suelo rastico de especial
proteccion.

d) La preservacion y encauzamiento de formas de
ocupacion del territorio y asentamientos no urbanos
considerados desde la perspectiva y exigencias del
desarrollo sostenible».

En ambas categorias de Suelo Rustico, la propiandeacion y
definiciébn enfatiza la proteccion del suelo, remado asi que ya no se
refiere a los suelos residuales clasificables c@uelo Urbanizable de
acuerdo a los criterios de la LRSV, y si en ladipeotectora que marca la
LS/07.

En cualquier caso, el nuevo marco juridico cantalmacontempla
las dos principales categorias de Suelo no Urblaleizgue aparecen en el
PGO’'93: el Suelo Genérico, que representaba mas3@k del suelo
clasificado como no Urbanizable, y los Nulcleos Rsiague aungue
representaran menos del 6%, tienen un papel viti eonfiguracion de la
estructura del territorio, por albergar lo pringiga la actividad econémica
y edificatoria del medio rural. La desaparicion alebas categorias de
suelo obliga a una completa revision de la zorgftoa y estructura del
Suelo Rustico, e incluso de la clasificacion dellswal resultar obligada la
clasificacion como Suelo Urbano de algunos de ldgléds Rurales
considerados en el planeamiento vigente.

5.1.2 INCIDENCIA DEL POL

A su vez la aprobacion détlan de Ordenacién del Litoralcon
rango de Ley, introdujo a su vez, importantes coodantes en la
zonificacion del Suelo Rustico. De acuerdo condpresado en el articulo
2 de la Ley, formaria parte de su ambito de apbcael 82.4% del
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municipio, excluidos expresamente los espacios rala protegidos

(Parque Natural de las Dunas de Liengrdss ambitos clasificados como
Suelo Urbano a su entrada en vigor y los afectpdosPlanes Parciales
aprobados definitivamente. Asimismo y expresamesgeexcluyen del

ambito de aplicacion del POL aquellos suelos pasajue el planeamiento
pueda acreditar la condicion de Urbanos de acueotolos requisitos

legales establecidos. Esa salvedad permite la ®&olde buena parte de
las areas clasificadas en el planeamiento vigemteocNUcleos Rurales,
que serian susceptibles de reclasificarse haci@sSuUebanos por disponer
en todos los casos de los servicios minimos redpgey haber servido el
régimen de usos aplicable para que se constitugaingipiente trama

urbana.

Ese esquema no parece haber tenido en cuenta siargamlas
modificaciones en la red de espacios naturalegegdus introducidas por
la constitucion de la Red Natura 2000. En el momeetla aprobacion del
POL ya se habian remitido a la Union Europea lagpyestas de
integracion en dicha red de Ibggares de Importancia Comunitarike las
Dunas de Liencres y Estuario del Pas del Rio Pas que serian
definitivamente aprobadas poco tiempo después, [Ecision de la
Comisién Europea, de 7 de diciembre de 2084 Gobierno de Cantabria
se encuentra legalmente obligado por tanto a ldad®idn de esos
espacios com@onas Especiales de Conservagidm que supondria su
exclusion del ambito de aplicacion del POL. Esa@uwistancia afectara
principalmente a las areas del frente costero waids como dénterés
Paisajistico y la practica totalidad del area zonificada coradtbteccion
Intermareal las primeras por pasar a formar parte del DGnas de
Liencres y Estuario del Pasla segundas por pasar a formar parte del LIC
Rio Pas El presente Plan General zonifica esos espa@aso cSuelo
Rustico de Especial Proteccion, en la categoridCostas, en el primer
caso, y en la de Cauces y Vegas, en el segundo.

6 Decision de la Comision, de 7 de diciembre de42@0r la que se aprueba, de conformidad

con la Directiva 92/43/CEE del Consejo, la listalugares de importancia comunitaria de
la region biogeografica atlantica (DO L387/1, ded2diciembre de 2004).
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/ - \ o 7 \
) I Fadl S F 4 Categorias de Proteccion
Actuaciones P oY 4 o
integrales 7 il ‘ Proteccion intermareal

estratégicas Ny & 0 Proteccion de riberas

g ' ; Proteccion ecologica

Areas de interés paisajistico
Proteccion litoral

L
B

Categorias de Ordenacion

Ordenacion ecoldgico-forestal
Modelo tradicional
I  Area periurbana

[ | Areanolitoral

Actuaciones integrales estratégicas

Productivas

Otras excluidas

i

| Urbanos, espacios naturales, etc

Categorias consideradas por el POL. Para mayor claridad se han fundido los Sistemas
Generales, las areas excluidas expresamente de su ambito de aplicacion y la categoria de Area
no Litoral. Tampoco se representa la categoria de Proteccion de Costas, que representa apenas
2000 m2

En la practica, la incidencia es menor, pues uh%8&lel municipio
aparece zonificado en K@ategoria de Ordenacidodenominadairea no
Litoral. Sin que ello suponga su exclusion del ambitoR{el, el articulo
50 del mismo establece para esas areas un réguridicg que deja al
planeamiento municipal plenas capacidades de ocaenaonsiderandose
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como unicos criterios de aplicacion los contenidasel capitulo 11l del
Titulo | como aplicables a todo el término munitipa

El esquema de ordenacion recogido en el POL camsittes
primeras categorias de suelo:

0 Areas de proteccign que incluyen el territorio que por sus
caracteristicas fisicas y ambientales es merecddouna especial
proteccion. Esta revision entiende en ese sentide, dichas areas
deben zonificarse urbanisticamente coBwelo Rustico de Especial
Proteccion

O Areas de ordenaciénque incluyen el territorio susceptible de soporta
un crecimiento compatible con la proteccion dekiit.

[0 Actuaciones integrales estratégicasjue incluyen los ambitos mas
adecuados para el desarrollo de politicas seasresdtratégicas.

Superficie (ha)  Superficie (%)

Categorias de Proteccion 1003.6 12.0
Proteccidn Intermareal 123.3 1.5
Proteccién de Riberas 137.8 1.6
Proteccion Ecologica 12.5 0.1
Areas de Interés Paisajistico 314.5 3.8
Proteccién Litoral 415.5 5.0
Categorias de Ordenacion 5742.0 68.5
Ordenacion Ecoldgico Forestal 155.7 1.9
Modelo Tradicional 405.0 4.8
Area periurbana 3151 3.8
Area no Litoral 4866.2 58.1
Actuaciones integrales estratégicas 156.0 1.9
Productivas 156.0 1.9
Ambito excluido 1475.6 17.6
Total 8377.2 100.0

Reparto de las diferentes categorias definidas por el POL en el municipio de
Piélagos. Se incluyen como Otras los Sistemas Generales Territoriales y las
areas excluidas por constituir espacios naturales protegidos o por tratarse de
Suelos Urbanos o Urbanizables con Planes Parciales aprobados.

Areas de proteccion

En el municipio de Piélagos l&seas de protecciouefinidas son de
cinco tipos:

[0 Proteccion intermarealque incluye estrictamente el alveo del rio Pas.
De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 30 @&l,en esa
zona sOlo podran autorizarse las construcciones e
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instalaciones imprescindibles para las explotacore
acuicultura y marisqueo. Ademas, los usos admiticlms
caracter general para todas las areas de prote@sdarecir,
los de conservacion y mantenimiento de equipansento
edificaciones, instalaciones, servicios, etc, erigs y los
relacionados con la protecciéon, restauracion y dsb
Dominio Publico Maritimo-Terrestre.

En la practica, esto introduce escasas condici@mesel
planeamiento urbanistico que no vinieran ya deteadas
por otras normas. Baste sefialar que la delimitad@resa
zona coincide estrictamente con la de los LIC d#disy con
la del Dominio Pablico Maritimo-Terrestre (DPMT)YI8 en
el dltimo tramo, a la altura de Orufia, se produaiguinas
divergencias. La zona dBroteccion intermareal avanza
unos cuatrocientos metros rio arriba, superandmeito del
DPMT para introducirse en lo que formaria parte del
Dominio Publico Hidraulico, y el LIC se abre en gaeto
para recoger una franja mas ancha que, o biennpete
involucrar parte de la vega o bien responde abdesona base
cartografica diferente, que en ese punto recogéalamina
mas amplia de agua.

[0 Proteccion de riberasque incluye lo principal de las llanuras aluvsale
del rio Pas, al menos hasta donde éstas no quedendel ambito de
aplicacion del POL por tratarse de Suelos Urbankasificados
previamente.

De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 31 @&l en esta
zona solo podran autorizarse, ademas de los disoisidos
con caracter general para todas las areas de giotedas
construcciones e instalaciones imprescindibles pasa
explotaciones de acuicultura y marisqueo, las lmstanes
agropecuarias y las instalaciones deportivas & Hare.
Ademés, son admisibles las obras de rehabilitacén
edificaciones existentes, sin incremento de volymdas de
ampliacion de instalaciones industriales existeti@sta un
umbral maximo del 20% de la superficie ocupada.

Al respecto de la zonificacién realizada por el PQi se

entiende las razones que llevan a que en el ent@r@ruia

unas areas de la vega se zonifiquen cdPnoteccién de

Riberasy otras comadProteccion Litoral No obstante, esto
no genera mayores problemas habida cuenta de lgpanaja

regulacion de usos que afecta a ambas zonas.
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[0 Proteccion ecolégicade muy limitada extension en el municipio de
Piélagos, incluye exclusivamente un retazo deddisd sur de Orufia,
situado sobre uno de los canales meandriformesuerse ramifica el
Pas; otra pequeia aliseda sobrdmbyo de la Fuente del Montal
oeste del Suelo urbano de Oruia; y un tercer raetazaliseda situado
entre la Autovia A-67 y el limite occidental del mzipio.

De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 32 @l en esta
zona solo podran autorizarse, ademas de los disoisidos
con caracter general para todas las areas de g@otedtos
cambios de uso para fines de ocio y turismo rumal d
edificaciones que formen parte del patrimonio caltwy
etnografico y las obras de rehabilitacion de eadiocnes
existentes, sin incremento de volumen. De forma
complementaria se prohibe cualquier plantacionspeaes

no autoctonas.

Al respecto de la zonificacion realizada por el Rtrana el
hecho de que no se hayan incorporado a esta Zgmaosl de

los elementos naturales mas valiosos del municipio,
principalmente los encinares y roquedos carstices d
Pefajorao

O Areas de interés paisajisticcEn el municipio de Piélagos, el POL
define una gran bolsa de suelo que recoge ladathliel monte dea
Picotaal Oeste d&ortera, en virtud de su impronta sobre el paisaje de
la rasa costera en general y del area dunhietheresen particular.

De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 33 @&l en esta
zona solo podran autorizarse, ademas de los dlsoisidos

con caracter general para todas las areas de @dtetas
obras de rehabilitacion de edificaciones existent&s

incremento de volumen, y las instalaciones agrogueas!

O Areas de proteccion litoralEn el municipio de Piélagos, el POL define
de ese modo la practica totalidad de la rasa @estegrandes rasgos la
franja litoral delimitada por la CA-231. Mas al sla delimitacion del
Area resulta dificilmente entendible, especialmentdoereferente a la
segregacion que se realiza entre éstaAreh de Proteccion de Ribera
Asi, la llanura costera formada en el meandro d®s Bo pleno estuario
del Pas, aparece delimitada corea de Proteccion de Riber&l
mismo criterio parece extenderse a toda la vegarep al Pas hasta la
altura de Oruia. Sin embargo, tanto la vega comsldaexistentes al
sur de Oruia, e incluso la vega de la margen aomten el entorno de
San Martin, se delimitan comérea de Proteccion Litoral La
segregacion entre amb@seas tampoco se entiende en el brazo de
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marisma que se introduce en el Suelo Urbano de. Arcese punto, el
Area de Proteccion Litorase orla al norte y al sur de pequefias bolsas
de Proteccion de Riberain que el terreno permita percibir justificacion
gue vaya mas alla de una muy sutil diferencia de topografica.

En cuanto al régimen de usos, de acuerdo con poiesso en
el articulo 34 del POL en esta zona soélo podraariaarse,
ademas de los usos admitidos con caracter ggraratodas
las areas de proteccion, las obras de rehabiliiacé
edificaciones existentes, sin incremento de volynies
instalaciones agropecuarias, las instalacionesuladas a
actividades de acuicultura y marisqueo, las inci@tes
deportivas al aire libre y los cambios de uso paras de
ocio y turismo rural de edificaciones que formemtgalel
patrimonio cultural y etnogréfico.

PIL. PR PE AIP PL

Instalaciones de acuicultura y marisqueo. SISl Sl
Instalaciones agropecuarias Sl SISl
Instalaciones deportivas al aire libre Sl Sl
Ampliacion de industrias (<20% superficie de ocupacion) Sl

Rehabilitacién de edificaciones, sin incremento de volumen. SI SISl Sl
Uso turistico de edificaciones del patrimonio cultural Sl Sl

Resumen comparado de los regimenes de uso definidos en el POL para las diferentes
categorias de Areas de Proteccion.

A la vista de la tabla resumen que arriba se ptaspoeden
considerarse tres posibles blogueg\deas de Proteccidn

De un lado lasAreas de Proteccion Ecol6gicdPE) y de Interés
Paisajistico (AIP) comparten un régimen de usos muy restricjue se
diferencia s6lo en la posibilidad de desarrollo destalaciones
agropecuarias en el AIP y la posibilidad de destmausos turisticos
edificaciones que formen parte del patrimonio calten el PE. En la
practica su régimen de usos se aproxima aun maiseybps escasos retazos
de aliseda definidos como PE por sus dimensionesargcteristicas
imposibilitan fisicamente el desarrollo de instalaes agropecuarias, en
todos los casos se trata de estrechos bosquesagadéiidos a cauces de
pequenos arroyos Yy las escasas edificaciones meisten eMonte de la
Picota no parecen susceptibles de incorporarse al patrameultural o
etnografico cantabro.

De otro lado, las Areas d&roteccion Litoral(PL) y deRibera (PR)
comparten un régimen de usos menos restrictivo,squdiferencia en la
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posibilidad de destinar a usos turisticos edifimaes que formen parte del
patrimonio cultural en el PE y en la posibilidad aepliacion de las
industrias existentes en el PR.

Y por udltimo, en lasAreas de Proteccion Intermareaé consideran
autorizables exclusivamente las instalaciones dealtura y marisqueria,
debiendo recordarse que se trata en cualquierdehgstricto cauce del Pas
integrante bien del Dominio Publico Maritimo-Tetresbien del Dominio
Publico Hidraulico.

Areas de Ordenacion

La incidencia de la#ireas de Ordenacioisobre el planeamiento
municipal es de indole muy diferente a la deAe=sas de ProteccidrEsa
diferencia se expresa ya en el Preambulo del P@lsqgiiala para ldsreas
de Protecciorun caracter de norma imperativa, mientras quelpasreas
de Ordenaciorse asigna un caracter de criterios o directricesrgquieren
la intermediacion del planeamiento general. Conesgaritu, el POL no
asigna a las diferentedreas de Ordenaciéorun régimen deusos
exhaustivamente definido, limitandose a formulaa sarie de criterios con
caracter de directrices que sin embargo no dejarsallede obligado
seguimiento. A pesar de su caracter de directredeaxyntenido del POL en
lo referente a laf\reas de Ordenaciotiene una importante incidencia
sobre el planeamiento, pues condiciona de formaguineca la
clasificacion del Suelo.

En el municipio de Piélagos concurren los cuapogideAreas de
ordenaciéndefinidas:

O Areas periurbanas que incluyen las areas periféricas de los ntcleos
urbanos mas dinamicos, en torno a la Bahia de i@ty a los ejes
viarios principales, hacia donde deben dirigirsefgyentemente, de
acuerdo a lo dispuesto en el articulo 47 del P@d_nlevos desarrollos
urbanisticos.

Piélagos, como municipio cercano a Santander yadorpor

el eje de comunicaciones entre Santander y Toeg&Vv
participa de las grande&reas periurbanasjue envuelven
ambas ciudades. Asi, en torno a los Suelos Urbdedsa

Mortera, Boo y Arce, el POL define variAseas periurbanas
que, a mayor escala, forman en realidad parterdal@mbito

gue envuelve la Bahia de Santander. Al Oesteaebio, el

POL define una UnicéArea periurbanaque forma parte del
futuro desarrollo de Torrelavega y Polanco a Igdade la

Autovia A-67.
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0 Areas de modelo tradicionalque incluyen espacios de organizacion
tradicional rural y los terrenos de cultivo en twra los ndcleos de
poblacion. EI POL, en su articulo 48, establecedaibilidad de que
esos ambitos sirvan para el desarrollo urbanistmmsiderando
diferentes criterios que parecen dirigirse princi@ate a reforzar la
estructura territorial preexistente. Asi, se esiablla necesidad de que
nuevos desarrollos urbanisticos se apoyen siempre ni@cleos
preexistentes, evitando el surgimiento de urbaronas aisladas; se
establece la necesidad de mantener la identidbus @iferentes nucleos
evitando la formacién de conurbaciones; se peralitplaneamiento
municipal optar por el crecimiento mediante vivieandnifamiliar
aislada en torno a los asentamientos rurales ateste

A grandes rasgos en el municipio de Piélagos el POL
considera cuatro grandes bolsas susceptibles derolésse

a través deModelo Tradicional En primer lugar el territorio
comprendido entre los Suelos Urbanos de Liencrdsay
Mortera, terrenos que conforman una suerte de deea
amortiguacion entre la gran bolsa de suelo defimidano
Area periurbanaen torno a Santander y la rasa costera mejor
conservada de Liencres.

En segundo Ilugar, los terrenos que envuelven Ila
Urbanizacion Rio Passe entiende que al objeto de que ésta
forme una conurbacién con el cercano Suelo Urbaridob.

En tercer lugar, las laderas que descienden ha€ia1240, a
lo largo de la cual se ha desarrollado parte deldSurbano
de Arce tomando la citada infraestructura como iwiar
estructurante.

Por ultimo, los terrenos al oeste de Orufia y atende la
N-611, donde se produce una coalescencia de désren
asentamientos rurales susceptibles de clasificdgemos de
ellos como Suelo Urbano.

O Areas de ordenacion ecoldgico-forestajue incluye los terrenos de
vocacion forestal actualmente ocupados por formasiae matorral o
plantaciones de eucalipto. Es de lamentar que rslvamgo, se supone
gue por error, se haya incorporado a esta zona gartos encinares de
Pefiajurao que con las dunas daencresconstituyen los elementos
naturales mas valiosos del municipio.

La regulacion que se realiza es muy parca y setegemi
principalmente a la planificacién forestal. En cueéér caso
el POL admite la posibilidad de que cuando se tdse
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terrenos contiguos a nucleos de poblacion se asimil
motivadamente a la categoriaMedeloTradicional

O Areas no litorales que incluyen el resto del territorio municipagy la
gue como ya se dijo, el POL deja plena potestad aompetencia
planificadora municipal, resultando aplicables, camente las
condiciones de aplicacion general contenidas eQaglitulo Il del
Titulo I.

5.2 CRITERIOS PARA LA ORDENACION DEL SUELO RUSTICO

5.2.1 ESTRUCTURA Y CONTENIDOS

Como parte del proceso de revision, se debe abotner
reestructuracion de la normativa referida al S&Relstico que debera lograr
una mayor claridad y facilidad de manejo en lacagion de las Normas
Urbanisticas del PGO. El contenido normativo retatill Suelo Rustico se
agrupard para ello en un unico Titulo que se orgatél modo siguiente:

[1 Capitulo 1. Régimen, desarrollo y gestion del SuBlosticq
gue contiene todo lo relativo al régimen juridi@easa clase
de suelo, en dltima instancia el dibujado ehdg 2/2001, de
25 de junio, de Ordenacion Territorial y Régimen
Urbanistico del Suelo de Cantabfid OTRUS).

[ Capitulo 2. Condiciones generales de uso del suelde la
edificacion que contiene la definicion y regulacion de las
diferentes actividades susceptibles de desarrellars el
municipio y los pardmetros o condiciones de edifima de
las construcciones vinculadas a cada una de d3telsos
contenidos forman parte del epigrafe 1V.2 del Rigente.

[J Capitulo 3. Condiciones generales de la edificacidque
contiene las condiciones de infraestructuras misima
composicién y tipologia de las edificaciones yratamiento
de las parcelas vinculadas a las mismas. Dichotemioios
forman parte de los epigrafes IV.7 a IV.10 del Rigente.

[0 Capitulo 4. Condiciones particulares de cada catdgode
Suelo Rusticoque define la zonificacion del Suelo Rastico y
el régimen de usos de cada una de las categoeasipente
definidas. Dichos contenidos forman parte de lografes
IVV.3 a IV.6 del Plan vigente.

! Ley de Cantabria 2/2001, de 25 de junio, de Cadiém Territorial y Régimen Urbanistico

del Suelo (BOC num. 128, de 4 de julio de 2001).
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5.2.2 SUELO RUSTICO DE ESPECIAL PROTECCION

El presente Plan General zonifica como Suelo Ruigtie Especial
Proteccion todas aquellas areas que con caraaterajese considera que
deben quedar libres de edificacién de cualquier, fgor reunir cualidades
ambientales notables, por su pendiente, por segasenaturales o por su
situacion alejada de la red viaria y de los aseietaios de poblacion.

Esos criterios nos han llevado a definir como SumeldJrbanizable
de Especial Proteccion:

[0 El sistema dunar de Liencres, que constituye undodgeelementos
naturales mas valiosos de la cornisa cantabricay proteccion viene
determinada priori por su caracter dearque Natural.

[0 La rasa costera de Liencres, que a su valor pisajisuma la fuerte
presion de uso que afecta a todos los espaciasrgsst las medidas de
proteccién que vienen determinadas por su defmiciomo Area de
proteccion litoralen el POL.

0 Las vegas del Rio Pas, que no aparecen ocupad8si@los Urbanos ya
consolidados. ElI ambito asi delimitado, aparecesifdado en el
planeamiento vigente como Suelo no Urbanizable mterds. Sin
embargo, en la presente revisibn se ha considagadola fertilidad
agricola de los suelos aluviales, el riego de iagimhes, la impronta
que la vega tiene en el paisaje y su declaraciémodolC, que en un
futuro proximo obligard a adoptar medidas legalesptbteccion del
cauce, aconsejan una proteccibn mas estricta denara del Pas,
liberandola de cualquier tipo de actividad que regude edificacion.

Esos criterios son coincidentes con los del POlg e la
mitad septentrional del municipio define la vegaRtes, bien
como Area de proteccion litorgl bien como Area de
proteccion de ribera EI esquema de ordenacion adoptado
supone por tanto ampliar esa proteccion a la tadlidel
cauce a su paso por el municipio de Piélagos.

[0 Los escasos retazos de bosque natural existentes emunicipio,
principalmente alisedas, bosques mixtos y encingréss elementos
geomorfoldgicos de interés, principalmente roquédosticos.

Este criterio ha permitido la incorporacion al SuBlUstico
de Especial Proteccion de laseas de proteccion ecologica
definidas en el POL.

[0 El resalte topogréafico conocido convacizo de la Picotaarea que a
pesar de sufrir la degradacion que supone la eqiot intensiva de
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eucalipto, reiine unos notables valores paisajsstigee emanan de su
posicion estratégica sobre la rasa costera de fleégnc

[0 Las sierras a ambos lados del valle del PasArrelyo de la Minaque
en el planeamiento vigente aparecen calificadasoc@uelo no
Urbanizable Genérico. Dichos resaltes topograficaparecen
actualmente ocupados casi por completo por plameside eucalipto,
por lo que no rednen caracteres ambientales espeai® relevantes y
pareceriara priori susceptibles de zonificarse como Suelo Rustico de
Proteccion Ordinaria. Sin embargo, se ha consideghtiecho positivo
de que hasta la fecha hayan permanecido casi poplet libres de
edificacidon, pareciendo mas adecuado para el mddgitorial que se
persigue, no permitir que ello llegue a ocurrir. €&e sentido, se ha
considerado que la actividad forestal que se l&ewabo en estas zonas,
no requiere edificacion de ningun tipo, siendo liaehles en el Suelo
Urbano o Urbanizable de uso industrial las posihlestalaciones
relacionadas con la transformacion del productedia.

En otro orden, se ha valorado la posible implaotaen esas
areas de instalaciones o edificaciones agropesuaSm
embargo, el monocultivo forestal que en las miss&asla
hace que no exista un recurso pascicola que lifiqust La
pequefa extension que los prados y pastos tienerl en
municipio abocan en todo caso al desarrollo deastigidad
ganadera intensiva, cuyas instalaciones requiereralto
nivel de servicios y que por tanto deben de loasdiz
préximas a las infraestructuras viarias y las redes
servicios, en los fondos de valle que es dondeeapar
ademas los terrenos susceptibles de aprovechamiento
forrajero.

Estas consideraciones nos han llevado a estimatogon&s
sustancial de la superficie forestal del municiglebe
zonificarse como Suelo Rdastico de Especial Prabecci
incorporando al mismo, por tanto, |Aseas de ordenacién
ecoldgico-forestalque el POL no consideraba entre las
especialmente protegibles.

A la vista de las caracteristicas de los terremosiderados, en el
presente Plan General se ha estimado necesariardeaacion de usos
diferenciada y acomodada a los regimenes de uspajaecada una de las
Areas de Proteccioastablece el POL.

Con éste criterio se ha procurado asimilar lasntiést categorias de
suelo rastico de especial proteccion que fija elLP@ermitiendo una
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interpretacion del PGO mas asequible y coheremeéda postulados que
se recogen en el POL.

De este modo se han definido las siguientes sujmrdss de suelo:

SR de Especial Proteccion Intermareal.

SR de Especial Proteccion Litoral.

SR de Especial Protecciéon de Areas Naturales.
SR de Especial Proteccion de Riberas.

SR de Especial Proteccion Forestal.

SR de Especial Proteccion de Infraestructuras.

N O O A

La incorporacion del suelo de infraestructuraSadlo Rustico de
Especial Protecciéon viene motivada por las difegnservidumbres
Impuestas por las legislaciones sectoriales. Cerandlo que en todos los
casos se delimitan las franjas de dominio publicociadas a las
infraestructuras, el régimen de usos se aproxingaaide esta categoria de
suelo que al del Suelo Rustico de Proteccion Oridina

Suelo Rustico de Especial
Proteccion Intermareal (PI)

Se incluye en ésta categoria de suelo estrictanetrdlveo del rio
Pas, tal y como viene recogido en el POL.

Actividades de acuicultura

Acuicultura en aguas marinas A
Infraestructuras

Apertura de nuevas carreteras A
Infraestructuras lineales soterradas A
En general infraestructuras de utilidad publica A
Otros

Servicios, instalaciones temporales, etc. P
Conservacion y mejora de infraestructuras, equipamientos, etc. P

Régimen de usos del Suelo Rustico de Proteccion Intermareal: P, permitido; A,
Autorizable. Se trata de un resumen de lo dispuesto en la Normativa, que puede
establecer condiciones adicionales para el desarrollo de esas actividades.

PI
Instalaciones de acuicultura y marisqueo. Sl
Resumen comparado de los regimenes de uso definidos en el POL para las

areas de P!.
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Del régimen de usos que se expone, se deduce glenebmiento
urbanistico se ve limitado a la hora de estableaediciones dentro de esta
categoria de suelo, puesto que ya estan deterrsiqeadaotras normas de
obligado cumplimiento.

En este sentido, el PGO se limita a plasmar lasliciomes fijadas
por el POL en esta categoria de suelo, para la ajymrte de los usos
admitidos con caracter general para todas las @eagroteccion, solo
podran autorizarse las construcciones e instalasianprescindibles para
las explotaciones de acuicultura y marisqueo.

Suelo Rustico de Especial
Proteccion Litoral (PL)

Se incluyen en esa categoria de sueld®aique Natural de las
Dunas de Liencrey la rasa costera de Liencres al norte de la CB-23
areas definidas en todos los casos comBrdéeccion Litoralen el POL.
Ademas, se incluye el meandro de Boo, area que ®s®sidera
indisolublemente ligada al estuario del Pas y queCGi define como de
Proteccion de Riberas

Actividades agrarias

Sin edificacion P
Invernaderos A
Actividades de acuicultura

Acuicultura en aguas marinas A
Actividades forestales

Repoblaciones con autoctonas A
Roturacién para transformacién al uso agricola de masas aloctonas A

Equipamientos

Equipamientos municipales
Instalaciones deportivas al aire libre
Areas recreativas

> > 2

Infraestructuras

Apertura de sendas y caminos peatonales
Apertura de caminos vecinales y pistas forestales
Apertura de nuevas carreteras

Infraestructuras lineales soterradas

En general infraestructuras de utilidad publica

>>>>r>

Vivienda
Reforma de vivienda existente P

Otros
Servicios, instalaciones temporales de playa, etc.
Conservacion y mejora de infraestructuras, equipamientos, etc.

U U
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Rehabilitacién y cambio de uso de elementos del Patrimonio A

Régimen de usos del Suelo Rustico de Proteccion de Costas: P, permitido; A,
Autorizable. ) En edificacién preexistente. Se trata de un resumen de lo dispuesto
en la Normativa, que puede establecer condiciones adicionales para el desarrollo de
esas actividades.

PR PL
Instalaciones de acuicultura y marisqueo. SISl
Instalaciones agropecuarias SISl
Instalaciones deportivas al aire libre SISl
Ampliacion de industrias (<20% superficie ocupada) Sl
Rehabilitacién de edificaciones, sin incremento de volumen. SISl
Uso turistico de edificaciones del patrimonio cultural Sl

Resumen comparado de los regimenes de uso definidos en el POL para las
areas de PLy de PR.

Del andlisis del régimen de usos que se presentéaserablas
adjuntas, se extrae un tratamiento mas conservaaoel PGO que el
dispuesto en el POL. Asi, en el caso de las irgtalas agropecuarias se
admite Unicamente la construccion de invernadekdemas, se admiten,
del mismo modo que en el POL las actividades deicaltura vy
marisqueria.

En el tratamiento de la actividad forestal se hasiderado que la
mayor parte del suelo calificado como SR.PL fornaatgp de una rasa
costera llana en la que no parece deseable quesel de la actividad
agraria de algunos propietarios suponga su tranafidén en terrenos
forestales. Esa posibilidad aconseja limitar lasvas repoblaciones a las
de especies autdctonas, procurando asi frenarafsfarmacion pero
autorizando actividades que sin duda suponen unaranambiental y
paisajistica. En la misma linea se admite la tansicion de plantaciones
forestales en suelos agrarios, pero exclusivamengndo se trate de
especies no autoéctonas.

En el caso de los equipamientos, se permiten exalmente las
instalaciones deportivas al aire libre, las areasreativas y los
equipamientos municipales en edificaciones presnxiss. Se entiende que
esos dos primeros usos encajan con la admisionegu®OL hace de
instalaciones deportivas al aire libre, mientras ¢ps equipamientos en
edificacion preexistente pueden acogerse a la idhaldn de
edificaciones que también admite el POL, sin refgiee a su posterior
destino.
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El resto de aspectos regulados se refieren biaefraestructuras de
interés general, bien a elementos relacionadosetoso, recuperacion y
mejora del Dominio Publico contemplados en todeshksos, en el POL.

Con la inclusién del meandro de Boo como SR deeBeddn Litoral
en lugar de SR de Proteccion de Ribera, no se demasique se esté
incumpliendo el POL, puesto que ello supone lacapion de un régimen
de proteccidn mas estricto y acorde con las cafatitas del lugar.

Suelo Rustico de Especial
Proteccién de Areas Naturales (PN)

Se ha procurado incorporar en esta categoria @b sustico las
areas de proteccion definidas en el POL commtdees PaisajisticdAlP)
y las deProteccion EcolégicdPE). En el primer caso, el POL define una
gran bolsa de suelo que recoge la totalidad detemdela Picotaal Oeste
de Mortera, en virtud de su impronta sobre el paisaje dada icostera en
general y del area dunar dencresen particular. En el segundo caso, el
POL delimita tres pequeiiisimos fragmentos de alised

El Plan General incorpora a esta categoria de ,sadkmas de las
areas arriba descritas, el resto del territorio ajbergue masas forestales
autoctonas u otros elementos naturales de infEaéses el caso de:

O El territorio de roquedos calizos que el POL zaaifcomo Area de
Ordenacion Ecologica dPefnajorao

[0 Otras areas con valores hidrologicos y geomorfoligjiimportantes,
como es el caso del valle karstico deloyo de la Fuente del Montn
Oruia

[0 Pequeiias masas forestales de especies autdctamaspapmente
alisedas o manchas de bosque mixto, en ocasioees flel ambito
zonificado por el POL y en otras en areas definptasel POL como de
Proteccion Litoralpero alejadas del frente costero. Tal es el qamo,
ejemplo de las masas forestales situadas al Nerfeodgadoirosen la
margen derecha dBlaso de los retazos de aliseda que se conservan en
el entorno de Zurita.

Actividades agrarias

Sin edificacion P
Ampliacion de instalaciones existentes (< 20% sup. edificada) A
Actividades forestales

Repoblaciones con autoctonas A
Edificaciones relacionadas con la extincién y vigilancia de incendios A

Equipamientos
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Areas recreativas A

Infraestructuras

Apertura de sendas y caminos peatonales
Apertura de caminos vecinales y pistas forestales
Apertura de nuevas carreteras

Infraestructuras lineales soterradas
Infraestructuras lineales aéreas

Infraestructuras de comunicacion radioeléctrica
En general infraestructuras de utilidad publica

>>r>>r>>>

Vivienda
Reforma de vivienda existente P

Otros
Conservacion y mejora de infraestructuras, equipamientos, etc. P
Rehabilitacién y cambio de uso de elementos del Patrimonio A

Régimen de usos del Suelo Rustico de Especial Proteccion de Areas Naturales: P,
permitido; A, Autorizable. Se trata de un resumen de lo dispuesto en la Normativa,
que puede establecer condiciones adicionales para el desarrollo de esas
actividades.

A la vista de las caracteristicas del territoricluido en esta
categoria de suelo, principalmente bosques natusalareas de interés
paisajistico, la regulacién de usos se encaminaeaepvar los valores
ambientales existentes, evitando cualquier actividaransformacion de
los usos del suelo que puedan suponer un peligrerma del valor natural
de las areas delimitadas.

Siguiendo ese criterio se permite la actividad cadai y ganadera
cuando ello no comporte nueva edificacion, es desgr permiten los
aprovechamientos tradicionales del terreno condm lintensidad que
permite la ausencia de edificaciones vinculadasatividad. No obstante,
se acepta, con criterios equivalentes a los esidble para el Suelo
Rustico de Especial Proteccion Litoral, la ampbactde las instalaciones
existentes.

Por el contrario, se prohiben todas aquellas detilgs forestales que
puedan suponer la transformacion de las actuatedicdones naturales del
territorio: la roturacion para transformacién deles forestales en suelos
agrarios y las nuevas plantaciones forestales sjpecees no autoctonas.

El resto de actividades: extractivas, industriateessequipamientos y
servicios, etc, se consideran prohibidas, pueslsmamente incompatibles
con la conservacion de los valores naturales quactesizan a esta
categoria de suelo.

En cuanto al tratamiento de la vivienda, dadasdaacteristicas de
esta parte del territorio y la tendencia a la cotreeién que persigue el
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Plan General se ha considerado adecuada su piéhikido obstante, ante
la posible presencia de viviendas aisladas en @gtjoria de suelo se
permiten las obras de reforma que requiera suaisala

Se entiende gque ese régimen de usos es compatiblescdefinidos
en el POL tanto para l#geas de Proteccion Ecol6gi¢®E) como para las
Areas de Interés PaisajisticAIP), pues en la practica, fuera de la
conservacion de lo existente y de las infraestrastde interés general no
se admite mas que la ampliacion de las instalasiaggarias existentes.
Este régimen puede considerarse mas riguroso quefieildo por el POL
para las AIP, que admite las nuevas instalaciogespacuarias; podria
Uanicamente considerarse un obstaculo para la arpligle esas mismas
instalaciones en la areas de PE, pero debe reserdpre la escasa
dimensién de éstas y su delimitacion cefida a lessda galeria hacen que
no exista instalacion ni construccion alguna enriesnas.

PE AIP

Instalaciones de acuicultura y marisqueo.
Instalaciones agropecuarias Sl
Instalaciones deportivas al aire libre

Ampliacion de industrias (<20% superficie ocupada)
Rehabilitacién de edificaciones, sin incremento de volumen. Sl Sl
Uso turistico de edificaciones del patrimonio cultural S|

Resumen comparado de los regimenes de uso definidos en el POL para las
areas de PE y las AIP.

Suelo Rustico de Especial
Proteccion de Riberas (PR)

Se incluyen en esta categoria de suelo las aréaglde por el POL
como deProteccion de RiberaPR). Esas areas se amplian con el resto de
llanuras aluviales del municipio, fuera ya del &mkmonificado por el
POL. No obstante, es verdad que se incorporan émddgunas areas de
escasa dimensién que el POL define cofmeas de Proteccion Litoral
(PL). Se trata de dos pequeiias bolsas de sualo @ Orufia y situadas en
plena vega del Pas y dos pequefas orlas a orélds dega del mismo al
norte de Arce. Se ha considerado en ambos casaspguerrenos de vega,
que conceptualmente encajan mejor en esta categ@réaielo y que los
regimenes de uso definidos para ambas zonas samelate parejos.

En el marco de esta revision hemos entendido quedgas del rio
Pas constituyen uno de los elementos de mayor \aaviental del
municipio, incompatible para el desarrollo de cuadqgtipo de edificacion,
tanto debido a su alta capacidad agricola comeekencia de riesgos de
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inundacién. En cuanto a la concreta zonificaciGrppesta, ésta se apoya
en el estudio de avenidas incorporado al EIA. Bregd, se ha procurado
incluir en esta categoria de suelo, todo el areaadable por la avenida

maxima probable en el periodo de 100 afios. No otestan ocasiones, se
ha incorporado una parte mas amplia de la vegaydouasta no ha sido

ocupada por edificaciones de forma significativee Eriterio se apoya en
los valores ambientales y agrolégicos de los swigasbera mas alla de su
mero caracter de areas inundables. Al territoriod@timitado se le ha

asignado una proteccion ambiental que tiene ent@igenalta rentabilidad

agricola y su valor paisajistico, siguiendo losecios siguientes:

[0 La regulacion ha promocionado el uso agrario inteng limitando
cualquier otro tipo de actividad, incluida la fdaedssalvo cuando
tenga fines de restauracion de margenes fluvialesuponga
exclusivamente la repoblacion con especies autéston
Especialmente, se ha considerado adecuado linaitarstalacion de
plantaciones de eucalipto.

[ Por tratarse de areas inundables, se ha considguaddebe limitarse
tanto la actividad residencial como la ganaderacdwastruccion de
estabulaciones ganaderas podria ir acompafiada dgramamiento
del problema de vertidos incontrolados al caucepmiser incluso la
contaminacion de los niveles freaticos por filtomes desde los
depdsitos o balsas de almacenamiento de estiéscplemes

0 Del mismo modo, se ha creido necesario limitar edadollo de
actividades industriales de cualquier tipo.

Esos criterios conducen a un régimen similar adéj para la PN,
respecto al cual, solo se introducirian ligerasifitationes:

[0 La vocacion agricola intensiva de esta categoriaswi#o requiere
autorizar la construccion de las instalaciones e ocasiones
requiere esa actividad cuando se trata de expbotesi agricolas
intensivas de produccion horticola o de viverosicaupara el caso de
las ganaderas.

[0 Asimismo, se ha considerado adecuado posibilitacdiastruccion
precaria de caracter agrario, de galpones, casigasaperos e
invernaderos.

[0 Por su escasez, parece aconsejable que sobrépestie tsuelo no se
desarrollen plantaciones forestales, por lo quasést han limitado a
los excepcionales casos en que se destinen adanason del medio
natural.
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[0 Siguiendo el criterio del POL se establece la plidétnl de ampliacion
de las instalaciones industriales existentes.

Actividades agrarias

Sin edificacion

Edificaciones agrarias, solo vinculadas a invernaderos y viveros
Cobertizos, galpones, casetas de aperos e invernaderos
Ampliacion de instalaciones existentes (< 20% sup. edificada)

>X>» > T

Actividades de acuicultura
Acuicultura en aguas continentales

>

Actividades forestales
Repoblaciones con autoctonas A
Roturacién para transformacién al uso agricola de masas aloctonas A

Actividades industriales
Ampliacion de instalaciones existentes (< 20% sup. edificada) A

Equipamientos
Areas recreativas
Instalaciones deportivas al aire libre

> >

Infraestructuras

Apertura de sendas y caminos peatonales
Apertura de caminos vecinales y pistas forestales
Apertura de nuevas carreteras

Infraestructuras lineales soterradas
Infraestructuras lineales aéreas

En general infraestructuras de utilidad publica

>>r>>> >

Vivienda
Reforma de vivienda existente P

Otros
Conservacion y mejora de infraestructuras, equipamientos, etc. P
Rehabilitacién y cambio de uso de elementos del Patrimonio A

Régimen de usos del Suelo Rustico de Especial Proteccion de Cauces y vegas: P,
permitido; A, Autorizable. Se trata de un resumen de lo dispuesto en la Normativa,
que puede establecer condiciones adicionales para el desarrollo de esas
actividades.

Se entiende que este régimen de usos es compatiblel definido
en el POL para la categoria equivalente, es dadiieAreas de Proteccion
de Riberas(PR), resulta incluso menos permisivo, pues regtrimuy
sustancialmente las instalaciones agropecuariasl®®L admite.

El hecho de que se hayan zonificado co8® de Proteccion de
Riberaséareas definidas en el POL como Emteccion Litoral tampoco
plantea incompatibilidad. En la practica la Unigsfuhcion importante se
produce en lo relativo a la ampliacion de las iastanes industriales,

97



PGO DE PIELAGOS PRESUPUESTOS INICIALES Y ORIENTACIONES BASICAS
MEMORIA PARTE 3

admitida en el PR y no en el PL. Sin embargo, aguma de las pequefas
bolsas de PL incorporadas &R de Proteccion de Riberasxiste
instalacion industrial alguna.

PR PL
Instalaciones de acuicultura y marisqueo. SISl
Instalaciones agropecuarias SISl
Instalaciones deportivas al aire libre SISl
Ampliacion de industrias (<20% superfcie) Sl
Rehabilitacidn de edificaciones, sin cambio de volumen. SISl
Uso turistico de edificaciones del patrimonio cultural Sl

Resumen comparado de los regimenes de uso definidos en el POL para las
areas de PLy de PR.

Suelo Rustico de
Especial Proteccion Forestal (PF)

Se zonifican como Suelo Rustico de vocacion fordsts areas
sujetas a un uso forestal intensivo, principalmedite plantaciones de
eucalipto y los pastizales y praderas de peoreslidones para el
desarrollo de la actividad agraria. Se entiendesta caso que en dichas
areas, por sus condiciones de pendientes, porcsaatsal y por su mala
accesibilidad no es deseable propiciar el desardaledificacion dispersa.
En el ambito litoral de aplicacion del POL, éstaegaria de suelo
incorpora lasAreas de Ordenacion Ecolégico Forestglie, a grandes
rasgos, recogen las plantaciones de eucaliptceaexist en el ambito litoral.

En general, se trata de suelos que no son sudespdi® actividades
diferentes de la forestal o la ganadera extengiga|o que se considera
adecuado sustraerlos de cualquier proceso edificatdo obstante, se ha
valorado el hecho de que por la ausencia de cdalsdambientales
notables y por su enorme extension pueden llegaecager usos y
actividades que resulten molestas en areas maadasby que surgen solo
de forma muy puntual sin esperarse una generaizagie pueda llegar a
provocar impactos ambientales sinérgicos.

En el ambito de las actividades agrarias la edificase restringe a
las construcciones precarias definidas como gafpaasetas de aperos e
invernaderos que no requieren la prestacion decgeswrbanisticos, a la
ampliacion de las instalaciones existentes, a éimal hipotecar su futura
viabilidad y a las actividades de acuicultura.

En lo referente a las actividades forestales, lea®dn productiva
del suelo ha aconsejado permitir cualquier tipacteszidad exceptuadas las
gue con caracter general se prohiben en todo ekcipin es decir, todas
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aguellas que supongan la roturacion para la tremsftion de masas
forestales autéctonas en terrenos agrarios o ebiocade cultivo que
suponga la transformacion de esas masas autéctmagslantaciones
forestales de especies aloctonas.

La actividad industrial se restringe a la ampliacde las posibles
instalaciones existentes y a los depositos al ldire. Se ha valorado en
este sentido que dichos depdsitos pueden requeracasiones grandes
superficies con un bajo nivel de urbanizacién, loe gdificulta su
localizacion en poligonos industriales. Ademas, dpuetratarse de
almacenamientos de gases, depdsitos de butanejguoplo, para los que
por su peligrosidad se requiere una localizaci@adh respecto a otras
instalaciones.

En el caso de los equipamientos, se mantiene tarigrequivalente,
admitiendo las instalaciones deportivas al aireelittas areas recreativas,
los cementerios y los vertederos de tierras y ari8e ha considerado que
algunas de esas actividades no son susceptibldssaerollarse en suelos
con mayor nivel de proteccién y tampoco son dessai el Suelo Rustico
de Proteccion Ordinaria que, a menudo, presentaung importante
densidad de poblamiento.

En el caso de la vivienda, las posibles intervarasose limitan a la
reforma de lo existente y, teniendo en cuenta elomeivel de proteccion
de esta categoria respecto al resto de las deb Suedtico de Especial
Proteccion, con posibilidad de ampliacion, tantdaerelativo al volumen
de la edificacion principal, como en lo referentdaaconstruccion de
nuevas edificaciones auxiliares de la viviendaterie.

Los dos aspectos mas debatidos han sido los campzsnde
turismo y las actividades extractivas o minefagriori pareceria deseable
gue los campamentos de turismo se desplazarandraeia de pradera con
mejores servicios y accesibilidad. Sin embargo ptaso parece deseable
que esas actividades se desarrollen en el ent@nlmsd asentamientos
rurales mas dindmicos. Con esa perspectiva se tsideoado que cabe
admitir su emplazamiento en los suelos forestales municipio,
especialmente si tenemos en cuenta que la legislaéntabra establece ya
suficientes precauciones o0 reservas a través de dbbkgados
procedimientos de evaluacion de impacto ambiental.

En el caso de las actividades extractivas, canpmasipalmente, se
ha considerado que su prohibicion en esta catederguelo supondria su
prohibicién de factoen la totalidad del municipio. Es obvio que esas
actividades no caben en categorias de suelo coarmasel de proteccidn
ni en el Suelo Rustico de Proteccion Ordinaria, déorresultarian
incompatibles con la actividad residencial quesaldesarrolla y no existen
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recursos explotables. El Suelo Rustico de Espé&tiatieccion Forestal se
presenta por tanto como la categoria de suelo mdasuada para la
actividad minera.

Sin embargo, no se oculta que, las actividadesrasneo aparecen
entre las posibles en el articulo 112 de la LOTRI#%erido al SR de
Especial Proteccion, y si lo hacen en el 113 desi SR de de Proteccion
Ordinaria. Se trataria por tanto de actividadesipidas tacitamente en el
SR de Especial Protecciéon. Sin embargo, en apacemnteadiccion, entre
las condiciones de aplicacion a la totalidad dehicipio, el articulo 22 del
POL se refiere expresamente a las actividades agngeterminando su
prohibicion en lasAreas de Proteccignio que tacitamente supondria su
admisibilidad en ladreas de Ordenacigrentre las que figura érea no
Litoral. EI POL llega incluso mas alld al abrir excepclomente la
posibilidad de desarrollo de actividades mineragAreas de Proteccion
previa autorizacion del Consejo de Gobierno y coaswltrate de recursos
de extraordinario valor econdmico. Esa excepcidadlino afectaria, se
entiende, a la actividad mas frecuente, es decidgllas canteras, pues la
propia legislacion minera la enmarca en la SecAidaefinida como la de
aprovechamiento de recursos de escaso valor ecomo8e entiende, en
cualquier caso, que la aplicaciéon del articulo 22 EBOL, ampara al
presente Plan General para admitir la actividad emainentre las
autorizables en el Suelo RuUstico de Especial Rrdtec Forestal,
especialmente, habida cuenta de que dicha activetpdere Declaracion
Previa de Impacto Ambiental y se sujeta expresamahtcontrol de la
CROTU.

Actividades agrarias

Sin edificacion P
Cobertizos, galpones, casetas de aperos e invernaderos P
Ampliacion de instalaciones existentes (< 20% sup. edificada) A
Actividades de acuicultura

Acuicultura en aguas continentales A
Actividades forestales

Repoblaciones con autoctonas P
Repoblaciones con aldctonas P
Roturacidn para transformacién al uso agricola de masas aloctonas
Edificaciones relacionadas con la vigilancia y extincion de incendios A
Actividades extractivas

Actividades extractivas sin clasificar P
Aprovechamientos de aguas minerales y termales A
Canteras A

Actividades industriales

100



PGO DE PIELAGOS PRESUPUESTOS INICIALES Y ORIENTACIONES BASICAS
MEMORIA PARTE 3

Depositos al aire libre A
Ampliacion de instalaciones existentes (< 20% sup. ocupada) A

Equipamientos

Instalaciones deportivas al aire libre
Areas recreativas

Cementerios

Vertederos de tierras y aridos

> 0>

Servicios
Campamentos de turismo

>

Infraestructuras

Apertura de sendas y caminos peatonales
Apertura de caminos vecinales y pistas forestales
Apertura de nuevas carreteras

Infraestructuras lineales soterradas
Infraestructuras lineales aéreas

Infraestructuras de comunicacion radioeléctrica
En general infraestructuras de utilidad publica
Actividades al servicio de las obras publicas

>r>r>>>r>>>

Vivienda

Reforma de vivienda existente

Ampliacién de vivienda existente
Edificacion auxiliar de la vivienda existente

W U U

Otros
Conservacion y mejora de infraestructuras, equipamientos, etc. P
Rehabilitacion y cambio de uso de elementos del Patrimonio A

Régimen de usos del Suelo Rustico de Especial Proteccion Forestal:
P, permitido; A, Autorizable. Se trata de un resumen de lo dispuesto en la
Normativa, que puede establecer condiciones adicionales para el desarrollo de esas
actividades.

5.2.3 SUELO RUSTICO DE PROTECCION ORDINARIA

El presente Plan General zonifica como Suelo RuskecProteccion
Ordinaria las areas ocupadas principalmente podepas, pastizales y
cultivos. Se trata de espacios intimamente vinaglad poblamiento y a la
actividad rural que, en ocasiones, pueden presantadensa red viaria y
un alto numero de caserio disperso. El territogd znificado aparece
definido en el POL comdArea Periurbana como Area de Modelo
Tradicional o comoArea no Litora) categorias todas ellas para las que no
se llega a definir un régimen de usos exhaustimatdndose el POL a
sefalar los criterios para su desarrollo urbamistic

En la ordenacion de esta categoria de Suelo Rsiit@ste Plan
General nos hemos visto obligados a resolver |al@nuatica generada por
la desaparicion en la legislacion urbanistica mgiode la figura del
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Nucleo Rural que recogia la derogada LUMR y haleivido para el
desarrollo de los asentamientos rurales tradicasnal

En ocasiones, cuando se trata de asentamientododotie una
incipiente malla urbana se ha considerado como a@ecuada su
clasificacion como Suelo Urbano. Sin embargo, caasel trata mas bien
de pequeias agrupaciones en las que se concenimitado niumero de
edificaciones, o por el contrario, de amplias asasdgicadas de edificacion
muy dispersa, de caracteristicas rurales, se haifichdo como SR.PO.

Ante la fuerte dispersion de viviendas, existentedeterminadas
areas de la zona norte del municipio, el preselase General se ha fijado
como objetivo propiciar la concentracion de lavagéid residencial sea de
vivienda habitual o de segunda residencia, quditéata prestacion de los
servicios urbanisticos necesarios, preservando esto rdel territorio
municipal. Sin embargo, este criterio debe compatibse con las
posibilidades de desarrollo de la vivienda unifamilque la LOTRUS
admite en el Suelo Rustico. De acuerdo con lo kEstalo en su articulo
114, la construccion de vivienda unifamiliar puedalizarse en parcela de
superficie minima de 2500 m2 y con una ocupaciorinmeé del 10%. Con
esos condicionantes y los objetivos previos sefaladh ordenacion
reflejada en este PGO ha valorado los siguiemtisios:

[0 Se debe de evitar la construccién de nueva viviemndamiliar en areas
agrarias que actualmente aparecen sustancialnierge die edificacion.

0 En el caso de los asentamientos rurales mas dewsaasificables
como Suelo Urbano, podria ser admisible un peqeefiimiento que
mantuviera la tipologia y densidad del asentamieBio embargo, el
hecho de que ese crecimiento deba apoyarse engsade al menos
2500 m?, romperia la actual estructura densa deagemtamientos,
propiciando la aparicion de edificacion dispersa [ que parece
preferible no admitir en su entorno la nueva caresion de vivienda.

O En el caso de las areas con edificacion dispessanplantacion de
nueva vivienda en parcela minima de 2500 m?, shipemmantener la
estructura actual del poblamiento e incluso prapila densificacion de
las areas mas pobladas.

0 A la vista de la amplia dimension que en el mumicip
adquieren los Suelos Urbanos y Urbanizables, tanto
residenciales como industriales, debe liberarseSa¢lo
Rustico de todas aquellas actividades no relacasad
directamente con el sector agrario, dirigiendo dasnas:
servicios, equipamientos, industrias, etc, hacsar&feridos
suelos urbanos y urbanizables.
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En aplicacibn de estos criterios, se ha consideradoesario
subdividir el Suelo Rustico de Proteccion Ordinaniados categorias:

[0 Suelo Rustico Proteccién Ordinaria, tipo 1 (O1).
[1 Suelo Rustico Proteccidon Ordinaria, tipo 2 (02).

La primera categoria (Ol) viene a recoger areas wum alta
presencia de edificacion dispersa, que generalnmdigp®nen de una red
viaria que favorece la nueva edificacion y sufitéemente dotadas de redes
de servicios, y que en el planeamiento vigente réigua menudo
delimitadas como Nucleos Rurales. En las mismasgepie permitir la
construccion de nueva vivienda en las condicioij@das en el articulo 114
de la LOTRUS. La adecuada seleccion de estas geasitira la
concentracion residencial deseada.

La segunda categoria (O2) recoge las areas actuainibres de
edificacion, con edificacion muy dispersa 0 en Qs asentamientos
densamente concentrados. Para el mantenimientsadecaracteristicas se
considera que no debe permitirse la construccidnnaeva vivienda,
admitiendo Unicamente la nueva construccion de alesbnes
agropecuarias y la vivienda agraria vinculada arasnas, estableciendo,
al objeto de evitar fraudes, que la nueva explomeaigricola o ganadera
requerira para su actividad, una edificacion deedigie no inferior a 300
m?2.

Las diferentes caracteristicas de los terrenosfieados en ambas
categorias, hacen que los regimenes de usos asfirse diferencien
ademas en otros aspectos. Asi, para el O1, sdezgtain limite maximo
de 300 m? para las instalaciones agrarias, seneetigue las estabulaciones
de mayor tamafio pueden resultar incompatiblesaantlvidad residencial
gue se permite en esta categoria de suelo pordaegoen dirigirse hacia
zonas de O2.

En la misma linea, se considera que en el Ol debiarse las
nuevas plantaciones forestales de cualquier tigas ERctividades pueden
ocasionar molestias a la actividad residenciagnientando la relacion
visual de los asentamientos rurales y suponiendmftautilizacion de
suelos agricolas de alta capacidad productiva. |[ED2¢ en cambio, se
incluyen tierras agrarias marginales con menosepa de edificacion,
para las que se considera que si cabe la actifodestal.

El tratamiento de la actividad industrial es muyepa en ambas
categorias de suelo. En ambos casos se consideiabe el desarrollo de
actividades industriales de pequeia entidad qegesean en edificaciones
preexistentes a la entrada en vigor del Plan Genexainica diferencia se
refiere al tratamiento de los depdsitos al aireelilautorizables en el O2 y
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prohibidos en el O1. Se ha considerado en este qusalada la mayor
densidad edificatoria del O1 no es procedente tasantre el caserio
actividades industriales que requieren una graerfigje y pueden generar
molestias.

El tratamiento de los equipamientos es también ipanejo. En
ambos casos se admite la creacion de nuevos edaimgasimunicipales,
con caracter de Uso Permitido cuando ello supohgaandicionamiento
de edificaciones preexistentes y con caracter a@eAusorizable cuando se
trate de edificaciones de nueva planta. Las Urddasencias se refieren al
tratamiento de cementerios y vertederos de aridespgr razones obvias
se permiten en el O2 y no son admitidos en el O1.

Por ultimo, en lo relativo a los servicios, se basiderado adecuado
para ambas categorias, la rehabilitacién de edifinas preexistentes pero
en ningun caso la construccion de las de nuevatepld@®i se abre la
posibilidad en el O2 para la construccion de cangrdos de turismo, por
considerarse que ésta junto con la categoria &yestn las Unicas en las
que cabe esta actividad. No seria adecuado en caatbhitir esas
instalaciones en el O1, donde resultarian moleptaa la actividad
residencial principal.

Se entiende que el régimen de usos definido epatible con lo
dispuesto para el Suelo Rustico de Proteccion @ndiren la LOTRUS,
gue expresamente sefala la posibilidad de desarevilel mismo:

[] Instalaciones agropecuariaggcluidas las viviendas de las
personas que hayan de vivir y vivan real y permsasraante
vinculadas a la correspondiente explotacion

[J Construcciones e instalaciones, permanentes omoyladas
a la ejecucion, entretenimiento y servicio de olp@slicas e
infraestructuras.

[J Actuaciones y usos especificos que quepa justdivente
considerar de interés publico por estar vinculadogalquier
forma de servicio publico o porque sea impresciediu
ubicacion en suelo ruastico.

[0 Usos y construcciones industriales, comerciales g d
almacenamiento que sea imprescindible ubicar eimodic
suelo.

[ Instalaciones vinculadas a las actividades de pdiarismo
rural.

[0 Viviendas aisladas de caracter unifamiliar, enclasdiciones
gue determine el planeamiento y con arreglo adpugisto en
el articulo 114.
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01 02
Actividades agrarias
Edificaciones e instalaciones agrarias P<300 m? P<300 m? A>300 m?
Actividades de acuicultura
Acuicultura en aguas continentales X A
Actividades forestales
Repoblaciones con autéctonas X P
Repoblaciones con aldctonas X P
Roturacidn para a agricola de masas aléctonas P P

Actividades industriales

Talleres artesanales (<250 m?) P P
Depdsitos y almacenes de mercancias (<250 m?) P P
Depositos al aire libre X A
Ampliacion de instalaciones existentes (< 20%) A A

Equipamientos
Equipamientos municipales P/ A2 P/ A2
Instalaciones deportivas al aire libre A
Areas recreativas P
Cementerios X
Instalaciones funerarias A
Vertederos de tierras y aridos X

Servicios
Servicios comerciales y de hosteleria P
Campamentos de turismo X A

Infraestructuras

Apertura de sendas y caminos peatonales
Apertura de caminos vecinales y pistas forestales
Apertura de nuevas carreteras

Infraestructuras lineales soterradas
Infraestructuras lineales aéreas

Infraestructuras de comunicacion radioeléctrica
En general infraestructuras de utilidad publica
Actividades al servicio de las obras publicas

Xr>r>r>>r>>>
>r>r>>>>>>

Vivienda

Nueva vivienda agraria

Nueva vivienda familiar

Reforma de vivienda existente
Ampliacién de vivienda existente
Edificacion auxiliar de la vivienda

U UUr>>
U U U X>

Régimen de usos del Suelo Rustico de Proteccionn@rid:
P, permitido; A, Autorizable; X Prohibido. 1) Enifchcidon preexistente;
2) En edificacién de nueva planta. Se trata deesomen de lo dispuesto
en la Normativa, que puede establecer condiciongsoaales para el
desarrollo de esas actividades.
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6. Infraestructuras

6.1 INTRODUCCION

El desarrollo urbanistico previsto en este Plan e@dn de
Ordenacion requiere de una prevision de infraestras adecuadamente
dimensionadas, de tal modo que se garantice uingesto armonico y
sostenible que no provoque distorsiones en la lagsiaictura territorial ni
disfunciones de los servicios ahora existentesodasiones puede hacerse
necesario, ademas, proyectar obras de defensardermaa que garanticen
la seguridad no sélo de las nuevas areas en désairmo también del
Suelo Urbano existente.

Con ese criterio, en esta fase de la revision dmh Beneral se
definen, con el grado de concrecidon que permiteftamacion disponible,
las intervenciones necesarias en materia de imfugdsas que se
describen a continuacion.
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6.2 RED VIARIA

6.2.1 VALORACION DETALLADA DE LA ADECUACION DE LA RED VIAR 1A A
LA DEMANDA EXISTENTE

PRINCIPALES DEFICIENCIAS DE LA RED

Los problemas mas graves de la red de carreteré&scakzan en
cuatro puntos: las travesias de Boo, Mortera ydreEny el acceso desde
Renedo al norte del municipio.

La problematica en Liencres, Boo y Mortera es simibituadas en
la mitad norte del municipio, son las localidadas fan experimentado en
los dltimos afios un crecimiento de poblacion mastéu

La privilegiada situacion de Liencres la ha idoigiosiando como un
entorno de gran demanda turistica y residencialnl€leo principal se
organiza en torno a varios barrios dispuestos daed@aralela a la CA-
231. Con ello, existe una travesia de mas de umkiro y medio que
dificulta la fluidez del trafico en uno de los dmsncipales accesos a las
playas del municipio.

En el caso de Boo, la carretera CA-304, paralétaatopista, y la
CA-231 que se dirige hacia Liencres, actuan cores éjreccionales en el
crecimiento del pueblo. La CA-321, desde la N-61layA-67 en su
extremo sur, es el otro acceso a la zona turisketanorte. Por ello, la
travesia de Boo, que parte practicamente del ediadz A-67, se prolonga
a lo largo de casi dos kilometros con un trazado rmamerosas curvas y
cruza un paso a nivel de Feve, se convierte emporiante tapon para el
trafico hacia la costa.

En Mortera, la ordenacion del Suelo Urbano medi&stidios de
Detalle ha dado lugar a las diferentes urbanizasioexistentes, cuyos
viarios internos no enlazan entre si lo que aglagituacion de la CA-303
como travesia urbana ya que recae sobre ella noetflafico en transito
sino cualquier movimiento local. Ademas, esta t¢araeconecta con la
CA-231 en la travesia de Liencres, lo que dificalias aln su utilizacion
como alternativa de acceso a la zona norte.

En Renedo, el problema se origina en el accesa reanorte del
municipio. Tanto si se llega desde Zurita y Vioifar [a CA-234, como
desde la N-623, el acceso a la CA-233 es compljcadalica entrar en
mayor o menor medida en Renedo y obliga a cruzanmpainico paso, aun
a nivel, la via férrea de RENFE.
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6.2.2 VALORACION DETALLADA DE LA ADECUACION DE LA RED VIAR 1A A
LA DEMANDA FUTURA

CONSTRUCCION DE UNA ViA RAPIDA ENTRE
CARANDIA Y PARBAYON (RONDA DE RENEDO)

Una vez descartado el proyecto de autovia de geaj@-Parbayon,
se propone la construccion de una via que, corramado similar a la
autovia propuesta, pero tratandose de una cargavencional, aporte al
municipio de Piélagos unas ventajas mayores qupikasraia aparejadas el
proyecto del Ministerio de Fomento.

Las funciones de esta via seran sobre todo, eir sk¥wonda a la
capital del municipio, Renedo, y constituir un aradecuado a las areas
industriales que se proponen en el entorno de fRamb&anto en el este,
como al oeste del nlcleo de poblacion.

Se propone una via que partiendo del enlace entked23 y la N-
634, iria en un primer tramo sobre el trazado dN-B23 y tras superar
Carandia se separaria de ella para circunvalacédidad de Renedo por el
sur.

Superada dicha localidad el trazado vuelve sobrdl-823, para
separarse en la recta de la Pasiega, constituyammwariante por el sur
que cruza la via del tren mediante una glorietaaele. Este paso sobre la
via del ferrocarril supone una mejora en el prayelet supresion del paso
a nivel que se esta estudiando para ese punto.

En Parbayon la via se distancia nuevamente hacisurel para
alcanzar la Autovia de Ronda de la Bahia de Samtaeml el enlace que
finalmente se proponga en esa zona.

Se incluyen en la propuesta, ademas de las nexedatersecciones
con la N-623, un acceso desde la ronda a Renedim \aloarea industrial
de Parbayon.

MEJORAS SOBRE EL PROYECTO DE VARIANTE DE
LA CA-303, EN EL AREA ESTE DE LIENCRES

Se trata de mejorar la conectividad de los amhitbsnizables del
sureste de Liencres con la carretera CA-303. Est@asisigue con la
creacion de una nueva glorieta sobre la carretefa3@ en las
proximidades de Liencres. A su vez se pretende flroadiigeramente el
trazado en su parte final para optimizar el aproaggento urbanistico de
la zona.
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MEJORAS DE LA RED VIARIA EN LA ZONA DE
LIENCRES

La travesia de Liencres supone uno de los puntosager conflicto
para el trafico estival, con el consiguiente riepga la seguridad vial que
ello determina.

Se propone en este Plan la creacion de un viagggetende paliar
los efectos perniciosos del trafico de paso ptnakzesia de Liencres.

Se proyecta vial que conforma una ronda sur, bodte#&s nuevos
suelos urbanizables del sureste del nucleo (“Lesn&ur”), que conecta la
carretera CA-231 con la Variante de la carretera-303. Ambas
conexiones se plantean a través de glorietas,esi lai tipologia de las
mismas deberda ser objeto de estudio en el progeetdas desarrolle.

Partiendo de la conexion de esta ronda con latesr€A-231, se
prevé un vial que discurra hacia al norte para @@necon el desarrollo
“Liencres Norte” y con el viario que conduce a layp de Liencres, de
modo que evite el paso del trafico de las playaspoentro del nucleo de
poblacién, y mejore la conectividad de los nuevesimientos.

MEJORAS EN LA RED VIARIA DE BOO, MEDIANTE LA
CONEXION DE LA CA-231 cON LA CA -304

Dado el desarrollo urbanistico que se plantea eoreiste de Boo, y
las condiciones del trafico actual en la carre@a231 a su paso por la
travesia de Boo, se plantea la creacion de urowigu@ conecte la carretera
CA-231 desde el norte de Boo, con la carretera OA€h la zona sur del
Alto del Cuco (4rea de crecimiento denominada Bamtdyl Este vial
mejora la conexién de los nuevos suelos urbanigaida la autovia y con
la zona del Hospital, asi como que evita el pastrdiiico estival hacia las
playas por el nacleo de Boo.

NUEVA CONEXION ENTRE LA CA -234 Y LA CA -
233, AL OESTE DE RENEDO

En la actualidad la conexion entre ambas carresrgzoduce una
vez salvado el trazado del ferrocarril de RENFHraaés de un paso a
nivel en el centro de Renedo. Aprovechando la nuexdenacion
urbanistica del area de Sorribero Bajo, se propginazado de una
variante que aproximandose al cauce del rio Paselea en un paso aéreo
el cruce con dicho trazado. De esta forma losctwafnorte-sur, en transito
desde o hacia la N-634 y futura ronda de Renedtarian el paso por el
centro de la localidad, al tiempo que se paliaatepel efecto barrera que
el ferrocarril supone.
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Esta obra ha sido incluida en el Il Plan de Careet de Cantabria

2005-2012.
Partiendo del final del trazado, se propone en Rlste continuar el

viario hasta conectar con la carretera N-623, cetaptio de forma total la

ronda oeste de Renedo.

6.3 RED DE FERROCARRIL

6.3.1 VALORACION DETALLADA DE LA ADECUACION DE LA RED DE
FERROCARRIL A LAS NECESIDADES ACTUALES Y FUTURAS
Dentro de las actuaciones previstas en la Red \Hana de Alta
Velocidad en nuestro pais, cuya situacion actuatipwerse en la imagen
siguiente, en noviembre de 2000, el Ministerio denénto adjudicé a la
empresa Equipos Técnicos en Transporte y Terrjt8rid. la redaccion del
Estudio Informativo del proyecto de la linea deaAltelocidad Venta de
Bafios-Santander. Tramo Alar del Rey-Santander,scappetivos son:

MAR CANTABRICO

o7 MINISTERIO
W DEFOMENTO ont

FRANCIA

T ot~

Pt
W o

TIico

OCEANO Arp4n

LA Gucavre
MURCI, o | aesl‘ruduras.’;'nso e

PIT 20002007

ACTUACIONES EN LA RED FERROVIARIA
DE ALTA VELOCIDAD
SITUACION A 03-04-2003

— EN SERVICIO
= OBRAS

s PROYECTO
ESTUDIO INFORMATIVO PENDIENTE DIA

ESTUDIO INFORMATIVO

Imagen 9. Situacion actual de la red de alta vabati

- Conseguir que el tramo mencionado disponga de las caracteristicas

de una linea de Alta Velocidad.
- Mejorar las conexiones entre la Cornisa Cantabrica y el resto de la

Peninsula.
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- Conectar Cantabria con Madrid por medio de una linea de A.V.
consiguiendo unos tiempos de recorrido Madrid-Santander
inferiores a 2 horas 30 minutos.

- Solucionar los problemas de falta de capacidad que presenta la linea
actual entre las poblaciones de Los Corrales de Buelna,
Torrelavega y Santander.

Ademas cabe destacar que el tramo Torrelavegasiamtael que
afecta al municipio de Piélagos, forma parte igesit@ del Corredor
Cantabrico de Alta Velocidad, cuyo Estudio Inforivatse adjudico
recientemente y se encuentra en proceso de redaccio

Las alternativas planteadas en el Estudio Infaumajue nos ocupa,
para el tramo Torrelavega-Santander, son las sitpse

SUBTRAMO TORRELAVEGA-RENEDO:

Se plantean dos alternativas, la denominada veridu2 de nuevo
trazado, y el acondicionamiento de la linea actuansistente en
rectificaciones de curvas y duplicacion de la via.

La variante 4.2 presenta dos tuneles en Zurita yefi® lo que
incrementa los movimientos de tierras y preserdagno de afeccion de
acuiferos confinados. El acondicionamiento en camdegun el Estudio,
presenta modificaciones de trazado que implicanomemvimiento de
tierras y reduce la posibilidad de afeccion a a&caff, ademas de
solucionar el problema de mantener las cercanides gituacion actual con
la consiguiente mejora de la movilidad territorial.

SUBTRAMO RENEDO-SANTANDER:

Se plantea una alternativa, la variante 4.3 delasidms fuertes
condicionantes urbanos de la zona. El trazado tke \@siante coincide
basicamente con el corredor de la via actual fieatdo curvas y
procediendo al desdoblamiento de la via. En Guars& conecta con el
“Proyecto constructivo de Renovacion de via actuamplantacion de
doble via”, respetando el citado trazado. Comoctaristica fundamental
se encuentra el alejamiento de las zonas de summa en Parbayon vy el
Barrio de Cianca.
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S NEXION
LIN EOI PALENCIA-SANTANDER

IA ACTUAL Y DUPLICACH

Imagen 10. Distintas alternativas propuestas pBseldio Informativo

Tras analizar las alternativas posibles, el Estpdapone la opcién
gue considera mas adecuada para el tramo, quéaresulla Duplicacion y
Acondicionamiento del corredor de la linea exigerdiendo, segun el
mismo, el principal factor considerado, la conveoi@ de mantener la
accesibilidad de las Cercanias a la poblacioneasid

Asi, siempre segun el Estudio Informativo, si sebidma
seleccionado la Variante 4 (la que se separa €otrelavega y Renedo del
trazado actual), al reservar prioritariamente pra@féco de viajeros de largo
recorrido el nuevo trazado, la actual via quedaaia el trafico local y de
mercancias, sin capacidad suficiente para albdévgauturos traficos que
prevé el PIT 2000-2007, por lo que gran parte ddico de cercanias
deberia acabar canalizandose por la nueva variangeie supondria dejar
sin este trafico a poblaciones tan importantes cRemedo.

Esta no parece de todos modos una razén de pesiersigf cuando
en el mismo documento, dentro del Estudio de Ihgpéenbiental, se
califica de severo el impacto en el planeamienbaniistico de esta opcion,
por afectar a una considerable longitud de sudlang, ya que el trazado
atraviesa completamente la localidad de Renedatatdpl municipio.

Otro factor que no parece haber pesado demasialdoseteccion de
la alternativa definitiva son los tiempos de vigjevistos en cada caso, ya
qgue con la Variante 4 los tiempos se reduciria®'a72, en lugar de los
24’38’ que se podran alcanzar con la opcion sedeecia. La explicacion
es sencilla: al aprovechar el trazado actual, tagliciones no son tan
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buenas como si se hubiera disefiado especificarpardealta velocidad,
asi que las velocidades no pueden ser muy altas.

El condicionante que probablemente si ha sido éemidy en cuenta
es el analisis del coste de ambas alternativagugaEl Estudio realiza la
siguiente valoracién econémica:

TRAMO
LOS CORRALES DE BUELNA-SANTANDER PEC.(10¢) P.E.C.(10 €/Km)
Acondicionamiento 182,31 4.975,98
Variante 4 270,47 7.843.33

El coste de la variante es casi el doble que ehc®hdicionamiento,
aunque aqui estan incluidos los costes del subtrboso Corrales de
Buelna-Torrelavega, para el que se presentaba dambnha variante
totalmente nueva o el acondicionamiento del trazxigiente.

La situacion de la tramitacion del proyecto esdaisnte:

* Una vez redactada la Memoria-Resumen de Impactoigktad,
fue remitida al Ministerio de Medio Ambiente. Las
contestaciones a estas consultas se recibieropptierabre de
2002.

% El inicio del proceso de informacion publica y adladel Estudio
Informativo se inicié el dia 23 de mayo de 2003uyo una
duracion de treinta dias habiles para la informmagidblica y de
dos meses para la informacién oficial. Una vezlitado este
proceso se analizaran las alegaciones presenteaia®, paso
previo imprescindible para poder solicitar al Miarso de Medio
Ambiente la perceptiva Declaracion de Impacto Amtzkque
una vez emitida permitira aprobar definitivamenteEstudio
Informativo y proceder a la licitacion de las cependientes
asistencias técnicas para redactar los proyectos.

6.3.2. CONCLUSIONES

FERROCARRIL CONVENCIONAL

Resulta de gran importancia para el municipio que
independientemente del desarrollo que siga el ptoyde la linea de alta
velocidad se invierta en mejoras en las lineasededarril convencional,
ya que son las que en primer término dan resp@ekia necesidades de
territorios mas amplios y de un mayor nimero dgekia.

Las mejoras contempladas en el proyecto de Métratantabria
deberian ser ejecutadas por lo tanto en el meiaao e tiempo posible,
sin demoras provocadas por la lentitud del procesita de tramitacion
de la alta velocidad.
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ALTA VELOCIDAD

Aunque Piélagos pueda beneficiarse del acercame&éMadrid que
para la Comunidad Cantabra en general, y para@#artan particular va a
suponer la Alta Velocidad, en un primer momentoosiipa solo que una
nueva gran infraestructura cruzara su territorio.

La alternativa seleccionada para la linea de &lacidad a su paso
por el Municipio de Piélagos provocara que la cajapinfraestructura
necesaria (que incluye la proteccion integral deigamediante vallado)
cruzara por el centro de nucleos rurales en ZyriXdofno, y por suelo
urbano en Renedo. Este es sin duda el mas gramenediato de los
impactos que provocara la puesta en funcionamielgola linea en
Piélagos.

Por altimo, serd necesario seguir la evolucidonad&dmitacion del
proyecto en lo que a medidas ambientales se refietemprobar que las
medidas protectoras y correctoras y el Program#igié&ancia Ambiental
propuestos en el Estudio Informativo sean comptetabn las propuestas
realizadas por las partes afectadas.

—_————

mmmmmmmm TRAZADO RENFE ACTUAL
TRAZADO AVE PREVISTO

Imagen 11. Alternativa seleccionada a su paso igtad®ds

El hecho de atravesar estos suelos no parece supon@oblema
técnico grave para la construccion de la lineagymrel ancho de la
plataforma tal vez no tenga que ampliarse en estaas mas alla de lo
posible segun el planeamiento urbanistico vigedtea problema es que el
paso de esta infraestructura por el centro de dalitad de Renedo,
supondrd una barrera mucho mayor que la via hogteste, que
condicionara enormemente la vida y el desarrolladéudad.
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Por ello seria deseable que al menos para Renedonsé&lerase
alguna alternativa de menor impacto: o un trazégonativo (la variante 4
si no existe otra solucidn técnicamente posible gpemplo por el norte de
Renedo) o el soterramiento de las vias a su pasal pasco urbano.

6.4 ABASTECIMIENTO DE AGUA

6.4.1 VALORACION DETALLADA DE LA ADECUACION DE LA RED DE
ABASTECIMIENTO A LA DEMANDA FUTURA

Céalculo de dotaciones futuras en el municipio

Los criterios de célculo utilizados, que se ajustda metodologia
propuesta por el Gobierno de Cantabria para laaeilin de capacidad de
acogida en lo relacionado con el ciclo integraladpla, son los siguientes:

[0 Como poblacion futura se ha considerado la existerds la que traera
consigo el desarrollo del Plan General.

[0 Se ha considerado una dotacion de 280 I/habitafde pdra uso
residencial, que se corresponderia con una adividaustrial y
comercial media para el rango de poblacién del apioi (entre 10.000
y 50.000 habitantes) en el horizonte de 2.020.

[0 Se ha considerado que con la dotacién calculads @partado anterior
estaria cubierto el consumo de la actividad empetsao industrial.
Para el consumo de la actividad industrial se hmatto el actual
facilitado por el Ayuntamiento de Piélagos mas @ generarian las
nuevas industrias alojadas en el suelo industuelsp desarrolle con el
Plan General. Se ha considerado un consumo dénédiarea bruta.

[0 Para el calculo de los consumos de la poblaci@aciesial y la cabafa
ganadera se han utilizado las proyecciones reakzed el apartado 2 de
este documento.

Abastecimiento por zonas: capacidad de almacenamien toy
conexiones a la red general

El analisis que se desarrolla a continuacion, stms&n determinar,
por areas de poblacion, para las zonas en lasegpeponen crecimientos
importantes, las necesidades de mejora en cuantapacidad de
almacenamiento, nuevos tramos de red general sideckede refuerzo de
la misma.
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ZONA ZURITA-VIONO

En esta zona se propone un nuevo suelo urbanieal@eentorno de
Zurita, en el que se construirian unas 225 viviemieevas.

Para un adecuado abastecimiento con el desarrafio lod
urbanizables, el depésito actual deberia ampliarsmos 1.800 mn La
conexion a la red se haria en la conduccion qga BeSan Julian.

ZONA RENEDO-QUIJANO-PARBAYON

En la zona de Renedo se propone el desarrollo denbito de suelo
urbanizable residencial, con capacidad para 12Endas. La conexion
con la red existente se realizaria en al menogdo®s de la conduccion
principal del norte de Renedo.

En la zona de Parbayon y la Recta de la Pasiegarsdelimitados
dos &mbitos a desarrollar mediante PSIR que sugondra superficie de
aproximadamente 2.500.006.m

De cara a atender tanto a los actuales como a todosuevos
consumos, serd necesaria una ampliacion de la idagacde
almacenamiento de los depositos existentes de mbsnenos 48.000 in
que debera resolverse en el marco de la ordengaishanizacion de los
citados PSIR, bien con la ampliacion del nuevo dipdle Quijano, bien
desde el area de Parbayon.

ZONA ARCE

Se propone para este area de suelo urbanizabiemegl en Arce,
con capacidad para la construccion de aproximadan@d0 viviendas.
Con el desarrollo del nuevo urbanizable el depddé la zona deberia
tener una capacidad de unos 2.460 m

La conexion de las redes de distribucidon de esbanizable se
realizaria en dos ramales de la conduccién priheixatente.

En cuanto a los urbanizables de Barcenilla cabesntan que en el
proyecto de urbanizacién del SUR-V-BC-01 esta gtavia construccion
de un depésito de 350°mmue sera suficiente para suministrar también al
suelo urbanizable ahora propuesto.

ZONA BOO

En el area de Boo-Mompia se plantean dos ambitosudéo
urbanizable. Uno de uso global residencial que rsdip® unas 170
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viviendas nuevas, y un area de uso mixto comeiruiistrial de 16,8 ha, y
una capacidad de aproximadamente 330 viviendas.

Debido a esto, sera conveniente ampliar el depésitiente hasta
los 4.000 m

ZONA LIENCRES-MORTERA

Para esta zona esta previsto el desarrollo de ocuaiievos
urbanizables en Liencres y uno en Mortera. En gjucdo de todos ellos se
construirian aproximadamente 1.280 viviendas nuevas

Para un adecuado abastecimiento el deposito delragdkarse hasta
unos 4.700 th

Hay que tener en cuenta que este aumento llevaagejaga la
ampliacion del sistema de bombeo de Valdearenas, ajunenta el
depdsito de Liencres y que deberd bombear el neewaal consumido.

Situacion futura

La entrada en vigor de la Directiva Marco del Aguogone el
establecimiento de unos caudales ecologicos queondrdn una
salvaguarda de agua en el rio cuya captacion cuddaitada a eventos
excepcionales. Aun se desconoce el caudal ecol@gieosera propuesto
dentro del Plan Hidrologico de Cuenca.

Desde la Consejeria, dentro de la planificaciombdstida en la
estrategia de abastecimiento de Cantabria y coetomloje solventar los
problemas de abastecimiento de agua en toda lantegspecialmente
durante los meses estivales, la Consejeria de MAdnbiente esta
ejecutando las obras Autovia del Agua, y su comegiin las fuentes de
abastecimiento reguladas, asi como el Bitrasvase Bdsaya.

En concreto, los tramos de la Autovia del Agua, piéxima
ejecucion, que afectan a este municipio son:

» “Autovia del Agua. Tramo: Depdésito de Polanco —dBaas”

e “Autovia del Agua: Tramo: Bajo Pas — Camargo”

Teniendo en cuenta lo expuesto anteriormente, s luecer especial
hincapié en que la citada estrategia de abastaetimiee ha realizado
contemplando el crecimiento histérico del consuneo G@antabria por
zonas, Nno por municipios, extrapolando al afio botz de la
infraestructuras (2032). Por lo tanto se trata alemgizar un crecimiento
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similar al histérico, proyectado al futuro, basaeo la incorporacion
paulatina de nuevas fuentes de abastecimientstah®.

Segun datos de consumo registrados por la DirecGiéneral de
Obras Hidraulicas y Ciclo Integral del Agua del @obo de Cantabria, el
caudal correspondiente al valor medio de los méagiocunsumidos en el
verano del 2007 aportado por el Plan Pas a estacipionasciende a
12.000 m3/dia, a los que hay que sumar el consgtnalale Parbayon, del
orden de 450 m3/dia.

En el futuro con las aportaciones del Plan Pas y da Autovia del
Agua, se puede asumir un crecimiento de los recursopara estos
Ayuntamientos sobre sus recursos propios y sobre dorecursos
aportados desde las infraestructuras mencionadas dm 2,81% anual.

ESTIMACIONES:

Municipios abastecidos por el Plan Pas (poblacionessales
1/1/2007):

PIELAGOS 17.681 habitantes.
CASTANEDA  1.770 habitantes.
PUENTE VIESGO 2.651 habitantes.

MIENGO: 4.135 habitantes.
POLANCO: 4.224 habitantes.
TOTAL 30.461 habitantes.

Suponiendo 3 habitantes por vivienda, y consideraharecimiento
anual anteriormente citado de 2,81 % anual, obtesam crecimiento de
856 habitantes al afito que suponen 285 viviendas anuales para todos
los municipios abastecidos

Repartiendo este crecimiento proporcionalmente rségjpoblacion
censal de cada municipio, obtenemos:

PIELAGOS 165 viviendas/afo.
CASTANEDA 17 viviendas/afio.
PUENTE VIESGO 26 viviendas/afo.
MIENGO: 37 viviendas/afio.
POLANCO: 40 viviendas/ano.
TOTAL 285 viviendas/ano.

En el presente documento de revision del PGO"93 ptantea un
crecimiento “real” en nimero de viviendas de aproxnadamente 2.968.
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Teniendo en cuenta el maximo crecimiento planteadanteriormente de
165 viviendas/ano, resulta que para agotar la capaad del nuevo
PGO deberian transcurrir 18 afios, es decir, el dobl de lo previsto
segun los célculos sefalados en el apartado 2.4€2abta memoria. Por
lo tanto en el documento del PGO y mas concretamenen lo regulado
para el desarrollo del Suelo Urbanizable debera emblecerse un orden
de prioridades respecto a la programaciéon de los ctres que
finalmente resulten delimitados.

Reposiciones de la red existente

Como principal infraestructura de abastecimienisterte dentro de
los ambitos de los urbanizables propuestos, sesatran las conducciones
del Servicio Municipalizado de Aguas de Santandee, cruzan PESIR de
Parbayon. Dados los elevados diametros de las coimhes, y por lo tanto
la dificultad y alto coste que supone su desvigpre@one evitarlo en lo
posible condicionando la ordenacion de la zona ratado de las
conducciones. Se prevé que sera inevitable normbsta&conducir por los
viales que se propongan en el poligono una condluck fundicién ductil
de 900 mm de diametro.

6.5 RED DE SANEAMIENTO

6.5.1 VALORACION DETALLADA DE LA ADECUACION DE LA RED DE
SANEAMIENTO A LA DEMANDA FUTURA

El analisis que se desarrolla a continuacion, stmsal igual que se
hizo en el caso del abastecimiento, en determimi@égeas, en las zonas en
las que se proponen crecimientos importantes, g@maria solucion a los
vertidos generados por los crecimientos propuestos.

ZONA ZURITA-VIONO

La red de evacuacion de aguas residuales del nudbanizable
propuesto en Zurita podra verter, mediante un traoevo de colector, al
colector proyectado “Zurita-Vioino”, del Proyecto Bedes Interiores de
Saneamiento. Esta conduccion ha sido finalizadi@nmesmente, asi como
su prolongacion hacia el Pas, faltando Unicameateepecutar el ultimo
tramo de conexién con el colector general del Saredo del Pas-
Pisuefia, con lo que se estima que serd posiblarcoah que todo el
sistema esté finalizado cuando se vaya a desarebllmbanizable.
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ZONA RENEDO-QUIJANO-CARANDIA

Las zonas de desarrollo previstas en esta zoonadas en el norte de
Renedo, quedaran cubiertas en cuando a necesidadesacuacion de
aguas residuales, con la finalizacibn de las olidak Proyecto de
Saneamiento de la Cuenca Media del Pas-Pisueia,tyek colectores del
Proyecto de Redes Interiores de Saneamiento, ydaguprevisiones de
crecimiento de este area ya habian sido tenidasiema en el disefio de
ambos proyectos.

En cuanto a los vertidos del urbanizable de Casamnaibién podran
incorporarse al colector general del Proyecto de&aiento de la Cuenca
Media del Pas-Pisuefia.

ZONA PARBAYON

En Parbaydn y en la recta de la Pasiega se pragahesarrollo de
dos nuevas zonas urbanizables industriales.

Ya que el area industrial que se propone en Panbagtara situada
de forma contigua al futuro poligono industrial Wélaescusa, en el
municipio vecino del mismo nombre, se prevé evadgaforma conjunta
las aguas residuales de los dos poligonos haea lde saneamiento de ese
municipio, que vierte al sistema de Saneamientia 8ahia de Santander.

Para evacuar las aguas residuales del area irsduldria Pasiega, se
propone conectar mediante un colector nuevo, connterceptor de
Renedo, y a partir de ahi a la nueva depurador®uigano, que se
encuentra actualmente en ejecucion y a punto dezamse.

ZONA ARCE

Para desarrollar los nuevos suelos urbanizableseuoponen en
Arce sera necesario ejecutar parte de los colecfopuestos para Arce en
el Proyecto de Redes Interiores de Saneamient@eysgqurevé que sean
ejecutados en breve mediante distintos proyectosagoha en la zona.

ZONA BARCENILLA

En cuanto a los urbanizables de Barcenilla, mismrimase ejecute el
colector que recogera los vertidos de la zona ipa@porarlos con los de
Arce al sistema de Saneamiento del Pas-Pisuenasglaeposibilidad que
la Consejeria de Medio Ambiente esta barajandoabm@nte, deberan
disponer de un sistema de saneamiento autbnomoelEoaso del
urbanizable en ejecucion, el SUR-V-BC-01, esta iptevincluir una
pequefia depuradora, que se considera pueda temesegampliada para
las 27 viviendas nuevas del otro suelo urbanizabl8UR-V-BC-02.
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ZONA BOO

Con la ejecucion del colector Boo del Proyecto @dd? Interiores
de Saneamiento, la conexion de las redes de loosugbanizables de la
zona de Boo-Mompia al sistema de Saneamiento BaH& no plantearia
problemas.

ZONA MORTERA

La evacuacion de las aguas residuales del urbaaigab se propone
en Mortera podra realizarse mediante los colecexistentes.

ZONA LIENCRES

Con la ejecucion del colector Liencres, del Prayede Redes
Interiores de Saneamiento recientemente finalizadagonsidera que las
redes de todos los nuevos urbanizables podran temsea colectores de
capacidad suficiente.

6.6 RED ELECTRICA

6.6.1 VALORACION DETALLADA DE LA ADECUACION DE LA RED ELEC TRICA
A LA DEMANDA FUTURA

La empresa titular del suministro de energia et@Ecen Piélagos es
Electra de Viesgo. Segun un estudio preliminarizaddb por dicha
compafia, las necesidades derivadas de los nudvarsizables propuestos
en el PGO son las siguientes:

ZONAS DE LIENCRES , MORTERA, BOO-MOMPIA Y
ARCE

El plan previsto de desarrollo para estas zondsaferes, Mortera,
Boo/Mompia y Arce, considera unas necesidades wvan potencia
eléctrica a suministrar en la zona de unos 45.008.K

Con las infraestructuras actuales existentes enria, no es posible
atender este aumento de potencia, con las suBisigiarantias de calidad y
seguridad de suministro.

Por lo tanto, para poder atender estos futurosasusuministros en
el norte del municipio es necesario desarrollar Isiguientes
infraestructuras:
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1. Construccién de una nueva Subestacion 55/12 K\ eona, para lo
cual, sera necesario reservar un terreno de ureafgigp minima de
unos 80x80 m, en el entorno de Boo — Mompia.

2. Construccién de unos 8 Km de linea 55 KV para aliare esta
nueva subestacion desde Cacicedo.

3. Ampliacion de la transformacion 55/12 KV de Escabed

Ademas, para atender estas potencias desde esta sulgestacion
55/12 KV, es necesario construir nuevas lineas ¥2dKsde esta nueva
subestacion 55/12 KV hasta las diferentes zonaesiarollo previstas:

1. Dos nuevas lineas 12 KV de unos 6 Km de longituaktah Arce
(aprox. 6 MVA demanda prevista).

2. Cuatro nuevas lineas 12 KV de unos 6 Km de londitasta Boo-
Mompia y Mortera (aprox. 20 MVA demanda prevista).

3. Cuatro nuevas lineas 12 KV de unos 5 Km de longhadta
Liencres (aprox. 22 MVA demanda prevista).

4. Una nueva linea 12 KV de unos 5 Km de enlace caul@stacion
de Escobedo.

ZONA DE RENEDO

El plan de desarrollo de Renedo previsto, considess necesidades
de nueva potencia eléctrica a suministrar en la genunos 4.300 KVA.

Con las infraestructuras actuales existentes eorla, no es posible
atender este aumento de potencia, con las subsigiarantias de calidad y
seguridad de suministro.

Por lo tanto, para poder atender estos futurosasusyministros en
este entorno de Renedo, es necesario desarrol@r siguientes
infraestructuras:

1. Ampliar la capacidad de transformacion 55/12 KV ldeactual
subestacion de Renedo.

2. Construir dos lineas 12 KV desde esta subestacidtaHos dos
poligonos residenciales previstos (Aprox. 6 Km).

ZONA DE ZURITA

El plan de desarrollo de Zurita previsto, considamas necesidades
de nueva potencia eléctrica a suministrar en la genunos 3.000 KVA.

Con las infraestructuras actuales existentes eorla, no es posible
atender este aumento de potencia, con las subsigiarantias de calidad y
seguridad de suministro.
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Por lo tanto, para poder atender estos futurosasusuministros en
este entorno de Zurita, es necesario desarrollar $iguientes
infraestructuras:

1. Ampliar la capacidad de transformacion 55/12 KV ldeactual
subestacion de Renedo (misma que para Renedo).

2. Construir una nueva linea 12 KV (Aprox. 4 Km) desesta
subestacion hasta los poligonos residencialesgposvi

ZONA DE LA PASIEGA Y PARBAYON

En esta zona esta previsto desarrollar dos impedarreas
industriales de méas de 1.000.000° mada una, estimandose unas
necesidades de potencia eléctrica de unos 120 MMA pada estas dos
areas industriales.

Con las infraestructuras eléctricas actuales exesteen la zona, no
es posible atender este aumento de potencia frevist

Por lo tanto, para poder atender los nuevos suimeiprevistos en
estas zonas industriales, con las suficientes tiasame calidad y seguridad
de suministro, sera necesario desarrollar nuevesestructuras eléctricas
que refuercen las existentes, tanto en la red deoiTo en la red MT.

En una primera aproximacion, seria necesario dgksarrias
siguientes actuaciones:

1. Nueva linea 55 KV desde Astillero—P.l. Parbayon-RalPasiega y
enlace con red 55 KV existente en la zona.

2. Construccion de dos nuevas subestaciones 55/12KMVAA, una
en cada area industrial.

Para la construccibn de estas nuevas subestachmé® KV
propuestas, sera necesario reservar un terrennadsuperficie minima de
unos 80x80 m en cada una de estas areas.

REPOSICIONES DE LA RED EXISTENTE

El desarrollo de algunos de los suelos urbanizgiesuestos va a
verse condicionado por la presencia en sus ambigosineas de alta
tension.

Las lineas de 55 KV que atraviesan el municipiozan los ambitos
de los urbanizables residenciales Arce, QuijanoritZuy los dos
urbanizables industriales de La Pasiega y Parbayon.

Esto habra de ser tenido en cuenta en la ordendeidiichas zonas,
considerando las limitaciones que establece lalBgdn vigente para el
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uso de las zonas de afeccion de las lineas, o @D cambios de
trazado aéreo, o su soterramiento a lo largo dei#dss interiores que se
construyan, con lo que estas limitaciones desapdagc

6.7 RED DE GAS NATURAL

6.7.1 VALORACION DETALLADA DE LA ADECUACION DE LARED DE G AS
NATURAL A LA DEMANDA FUTURA

Todos los urbanizables residenciales, con excem®dal de Zurita,
el de Carandia y los de Barcenilla, pueden dispdaaed de distribucion
de gas natural conectando sus redes a las reddieadas existentes en las
proximidades, pertenecientes a Gas Natural de Ridata

En estos tres casos se requeriria una longitud gtande de
conduccion que desaconseja en principio dotarlastieservicio.

En cuanto a los urbanizables industriales de IsieBa y Parbayon,
sera posible suministrarles desde la estacion adgtd recientemente
instalada por la empresa titular del servicio mrdespliegue de su red en
Parbayon.

Hay que tener en cuenta también que va a ser mecesaonducir el
gasoducto de Gas Natural de Cantabria que disparrestos ambitos, por
el viario de estos suelos industriales.
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/. Equipamientos

7.1 CENTROS EDUCATIVOS

Para conocer el grado de cumplimiento de los eatasdijados en
la LOTRUS, para equipamientos, es necesario val@iatos actuales
centros Educativos, cubren las necesidades deblaquan existente a dia
de hoy en el Municipio de Piélagos, para luegavestila demanda futura
de equipamientos en materia de educaciéon, sani@sidiencia social,
cultural, deporte..., que la legislacion urbanéstiestablece para la
proyeccion de poblacién planteada.

Dichos equipamientos se representan en los plasosstiuctura
general, diferenciando los ya existentes de los sgieobtendran por
desarrollo del nuevo suelo urbanizable del PGO.
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7.1.1 EXISTENTES.

Centros educativos del municipio de Piélagos (U.E Unidad Escolar, CP: Colegio publico,

N° de o Superficie CC:
Nombre Localidad | Tipo |Capacidad! | unidades? N® de 4parcela Cole
3 .

alumnos (m?) gio

Valle de Piélagos |Renedo | IES | No consta 22 461 12.604 | Conc
Virgen de Valencia |Renedo | CP 480 19 370 8448 | erad
Bajo Pas Arce CP 480 17 328 1.673 0
Liencres Liencres | CP No consta 9.230 IES.:
Virgen del Pilar | Liencres | UE 45 2 40 780 | s
Estela de Zurita Zurita U.E 22,5 1 13 859 udto
La Picota Boo U.E 22,5 1 17 675 Ensz
Eutiquio Ramos Parbayén | U.E 22,5 1 9 805 fianz
Antonio Robinet Viofio CC5 | Noconsta 13 307 8.737 3
TOTAL 43.808 | geqy

ndaria.

La capacidadde los centros consignada resulta de asimilar cada
a los estandares débadro Resumen de Superficies de parcelas y edifici
escolares (Consejeria de Educaciéon), en funcién del numeeo sds
Unidades. Tales estandares son los que a contimuseidetallan:

» colegio de 1 via preescolar+infantil 4 uds. (90raios)
» colegio de 2 vias preescolar+infantil 4 uds.

» colegio de 1 vias preescolar+infantil+primaria 16s.u (240
alumnos)

» colegio de 2 vias preescolar+infantil+primaria 2@s.u (480
alumnos)

» colegio de 3 vias preescolar+infantil+primaria 3@s.u (770
alumnos)

En todo caso cabe destacar el adecuado dimensiemande los
equipamientos escolares del municipio, si tenemosce@enta que la
relacion m de suelo de equipamiento/habitantes (43.808/1%.7%l de

! Fuente: Cuadro Resumen de Superficies de pargeledificios escolares (Consejeria de
Educacion). Aportada por Consejeria de Presiden®rdenacion del Territorio y
Urbanismo en reunién celebrada el 22/07/2005.

2 Fuente: Cuadro Resumen de las Ensefianzas de Ré@ieneral (Curso 2004/2005). Gobierno
de Cantabria, Consejeria de Educacion.

% Fuente: Cuadro Resumen de las Ensefianzas de Ré@ieneral (Curso 2004/2005). Gobierno
de Cantabria, Consejeria de Educacion.

* Fuente: Ayuntamiento de Piélagos, datos recibélid®/09/2005., los datos de edificabilidad y
ocupacion no estan disponibles.

® Infantil, Primaria y ESO.
® Fuente: Padrén de Poblacion. INE Delegacién Poisfimle Cantabria. Datos a 1 de enero de
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2,78, superior a los estandares minimos recomesdéaito para la
ensefianza primaria (1,5) y secundaria (2,5)

Cabe recordar a este respecto que la &toel Articulo 12.6 de la
Ley de Cantabria 2/2004, de 27 de septiembre, ldel d& Ordenacion del
Litoral, estipula quelos equipamientos educativos se calcularan
prioritariamente para la poblacion permanente.

7.1.2 PREVISTOS.

Segun la prevision de la proyeccién de poblacidn,ek Municipio de
Piélagos, el crecimiento de poblacion previsto mardesarrollo del Plan
sera de 9.200 habitantes.

Al estar los equipamientos escolares existentesersionados de una
manera adecuada para la poblacion actual, los suegaipamientos
deberian dar servicio al crecimiento previsto.

De acuerdo a los Cuadros resumen de las Ensefiate Régimen
General (curso 2004/2005), facilitado por el Galmerde Cantabria,
Consejeria de Educacion, para un crecimiento ddéagdp de mas de
6.000 habitantes, se requiere:

o construccion de colegio de preescolar, infantilrynpria de tres
vias, 770 alumnos.

o Construccion de instituto de ensefianza secundhahgatoria, 540
alumnos.

Con estas previsiones, se necesitarian 10.000 pérdela para el colegio,
y 12.000 m? para el Instituto.

2005

" Asi por ejemplo MANZANO GOMEZ, J.A.(1994)Metodologia de los equipamientos
urbanos 145 pag. Rugarte SL. Madrid.
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7.2 CENTROS SANITARIOS

El Sistema Sanitario Publico de Cantabria se organéen
demarcaciones territoriales denominadas éareas ldd, Smnstituyendo el
marco de planificacion y desarrollo de las actuaesosanitarias, teniendo
como mision fundamental asegurar la accesibilidambiytinuidad en los
servicios prestados.

Segun el Mapa Sanitario Autondmico (Decreto 66/209117 de
agosto) el Municipio de Piélagos se incluye desdepumto de vista
sanitario dentro de la Zona Basica de Salud BAJS,Rrtegrada a su vez
dentro del AREA | Santander. Con la excepcién depoeblos del norte
del municipio: Liencres, Mortera y Boo que dependeria Zona de Salud
BEZANA.

7.2.1 EXISTENTES:

A dia de hoy en el Municipio de Piélagos, existes $iguientes
Centros Sanitarios:

Nombre8 Localidad | Capacidad Superﬂqe Superficie
construida (m?) | parcela (m?)

Hospital Santa Cruz Liencres | No consta 15.365 102.284
Centro de Salud Renedo |5 médicos, 2 pediatras,

enfermeras, ! 1,320 5.000

isioterapeuta, 1 matrona.

Servicio de Urgencias
Consultorio Médico Arce 265 1.698
Consultorio Médico Boo 168 180
Consultorio Médico Liencres |6 médicos y 6 enfermeras 165 450
Consultorio Médico Parbayon 155 1.330
Consultorio Médico Zurita 78 405
TOTAL 17.516 111.347

Actualmente se proyecta un nuevo Centro de SaluBegana que
dard cobertura sanitaria a cerca de 15.000 persmwdentes en el

8 Fuente para todos los datos consignados: Ayuntamide Piélagos, datos recibidos el
12/09/2005, los datos de edificabilidad y ocupaciérestan disponibles.

o Servicio Cantabro de Salubda Consejeria de Sanidad agilizara los plazos @t para la
construccion del nuevo Centro de Salud de Santa @ Bezana. 22/09/2005.
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municipio de Santa Cruz de Bezana y las localiddddsiencres, Mortera,
integradas en el municipio de Piélagos. La asisesanitaria en esta Zona
Basica de Salud se viene prestando en el Consultirdico de Santa Cruz
de Bezana. Junto a esta instalacion, esta Zonaidantuenta con
Consultorios Médicos en Liencres y Soto de la Marin

De acuerdo con la memoria funcional, el Centro aladsde Bezana
dispondra de 8 consultas de medicina general, §uttande matrona, 2 de
pediatria, 8 de enfermeria general, 1 de enfermeediatrica, 2 de
odontologia, 1 consulta de preparacion maternsdld de técnicas y curas,
1 sala de intervenciones menores y 11 salas deaespambién esta
previsto un despacho de trabajador social, satan@siterapia, consulta de
fisioterapia, zona de extraccidon de muestras, \asctie historias clinicas,
biblioteca, aula de docencia y sala de juntas. &zsps de administracion
y coordinacién, aseos, almacén, vestibulo y redepccompletan las
dependencias del Centro.

El hospital de referencia del area es el regioraal Séntander,
Hospital Marqués de Valdecilla, no obstante en tiieg se ubica asimismo
el Hospital Santa Cruz, que en origen hospital @apeado adscrito al
Patronato Nacional Antituberculoso (1951), pasé eogear otras
especialidades (Medicina Interna, Radiologia, M@imgia, Hematologia,
Endocrinologia, Anestesia, Farmacia Hospitalariapraposito de su
transferencia desde la Administracion Central &danunidad Autonoma
de Cantabria (1986). Desde 1.999, fecha de firaémade las ultimas
reformas, cuenta con 90 camas.

La relacion myhabitante seria en este caso de 0,95 (17.51648.32
En Espaiia el Plan del Gran Bilbao fijaba 0,94, elaAMetropolitana de
Barcelona 1,05. En todo caso hay que tener en cuenta que, como se
expuso, Mortera y Liencres se veran atendidas paouevo Centro de
Salud de Bezana, cuya superficie no se consignia e¢abla adjunta al
tratarse de un equipamiento extramunicipal, y gaecdnsiderarse no
podria por menos que incrementar la relacién expues

Para mayor abundamiento, una comunicacion de ldifalsion de
Gestion Economica e Infraestructuras del Servicémt@bro de Salud,
emitida a proposito de la redaccion del presenterrire a fecha de
21-02-2005, certifica la actual cobertura del msgaitario regional con las

19 poblacién existente segin Apartado 2 “Poblacid@i’pdesente documento.

1 MANZANO GOMEZ, J.A.(1994):Metodologia de los equipamientos urbandg5 pag.
Rugarte SL. Madrid
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solas excepciones de los Centros de Salud de CasGargia, Nueva
Montaia y el resefiado de Bezana.

7.2.2 PREVISTOS.

Segun la prevision de la proyeccion de poblaciareléMunicipio de
Piélagos, el incremento de poblacion previsto hrdesarrollo del Plan
sera de 9.200 habitantes.

Al estar los centros sanitarios existentes, dinmgraslos de una
manera adecuada para la poblaciéon actual, los sumrdros deberian dar
servicio al crecimiento previsto.

En la misma comunicacion de la Subdireccion de iQest
Econdmica e Infraestructuras del Servicio Cantadleo Salud antes
mencionada, se sefiala que el mapa sanitario régjoadara cubierto con
la futura construccion de los Hospitales de AltadRécion de Reinosa y
Castro Urdiales.

Para atender el crecimiento previsto, serc@seio un Centro de
Salud para un maximo de 20.000 personas que supomaa parcela de
6.000 mz

7.3 OTROS EQUIPAMIENTOS

A parte de los Centros Educativos, y Sanitariospnesesario tener en
cuenta otros equipamientos que dan servicio a fergkdad de los
ciudadanos del municipio de Piélagos.

7.3.1 EXISTENTES:

Centros geriaticos

Nombre'2 Localidad | Capacidad Superficie de Superﬂ(_:le
parcela (m?) construida (m?)
Los Robles Mortera 122 plazas (20 concertadas) 3.652 5.481
San Roque Mortera 43 plazas 5.665 4,021
TOTAL 9.317 9.502

12 Fyente: Ayuntamiento de Piélagos, datos recibédd/09/2005. Para la capacidad: Imserso,
Residencias para personas mayores en Espafa. Gljdl& datos de poblacién que
soportan, edificabilidad y ocupacion no estan disiples.
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PGO DE PIELAGOS

La normativa vigente al respecto para la Comunilatbnoma de
Cantabria, la Resolucion de 26 de agosto de 13814 Direccion General
del Instituto Nacional de Servicios Sociales, €ieailas residencias ede
validos, destinadas a usuarios que pueden realizar ponisnos las
actividades de la vida diariegsidencias de asistidggdestinadas a los que
presentan una incapacidad permanente que les ingedarrollar las
actividades de la vida diaria; ngsidencias mixtas las que cuentan con
servicios e instalaciones para poder acoger tarisuarios que pueden
valerse por si mismos, como a aquellos que no puede

Como se refleja en la tabla adjunta, en el murocga emplaza una
residencia de asistidos “Los Robles” (concertada eb Gobierno de
Cantabria), y otra mixta “San Roque”, ambas siteMlertera.

Instalaciones deportivas
Nombre™ Localidad | Instalaciones Capacidad Superficie de
parcela (m?)
Pista polideportiva
Zona Deportiva Zurita Bolera No consta 2.920
Campo de petanca
Fronton
Campo de futbol
Pista de tenis 300 personas
Zona Deportiva Viofio Bolera lideportivo) 26.461
Pista polideportiva (polidep
Polideportivo cubierto
Cine, espacio reuniones
Antiguas escuelas de Salcedo | Viofio Pista polideportiva No consta 1.124
. . Pista polideportiva 300 personas
Zona Deportiva Liencres Polideportivo cubierto (polideportivo) 11816
Zona Deportiva Arce P!sta+bole:\ra cubierta No consta 15.414
Pistas tenis+parque
Zona Deportiva Orufa El;t:r:olldeportlva No consta 6.592
Bolera Carandia | Bolera No consta 212
Pista polideportiva Barcenilla | Pista polideportiva No consta 1.605
Zona Deportiva Quijano E'Sta polideportiva No consta 2.920
olera
Pista polideportiva
Zona Deportiva Parbayén | Bolera No consta 1.477
Frontdn
Piscina
Zona Deportiva Renedo Polideportivo cubierto | No consta 10.068
Bolera cubierta
Pista polideportiva Mortera Pista polideportiva No consta 1.701

13 Fuente: Ayuntamiento de Piélagos, datos recib@d/09/2005. los datos de poblacién que
soportan, edificabilidad y ocupacion no estan disiples.
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Zona Deportiva

Boo

Pista polideportiva
Bolera+parque

No consta

5.960

TOTAL

88.270

En todo caso cabe destacar el adecuado dimensiemande los
equipamientos deportivos del municipio, si teneneos cuenta que la
relacion M de suelo de equipamiento/habitantes es de 4,@&risu a lo

minimo necesario.

7.3.2 PREVISTOS:

Al no existir pardmetros concretos, nos remitimoscapitulo 9.
Justificacion de la prevision de nuevas reseryva® esta memoria, para
explicar la existencia de reservas de suelo pana eguipamientos, dentro
de las establecidas en el Municipio de Piélagos.
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8. Sistemas Generales de Espacios
Libres

8.1 PARAMETROS

La LOTRUS establece una distincion entre las dotees destinadas
al servicio de toda la comunidad (Sistemas Ger®rgléas que deben dar
servicio a una parte de la misma (Sistemas Localsjo el umbral de
poblacion del municipio, y su estructura poblaciaheidida en multiples
ndcleos, resulta artificioso dividir a su vez essafemas en generales y
locales, porque funcionalmente se confunden, alcadir en la mayoria de
los casos, el umbral de poblacién que genera lesidad de una dotacion
local, con el total municipal. Resultando, asi nasmiificil de distinguir
gué elementos sirven al conjunto y cuales a urta.par

Por lo tanto, en este Plan General se cumplen #&&ndares
establecidos en los articulos 39 y 40 de la LOTRa el conjunto del
municipio, sin llegar a establecer, en algunos sasona clara
diferenciacion entre Sistemas Generales y Locales.

Dichos equipamientos y espacios libres se repraseant los planos
de estructura general, diferenciando los ya exssere los que se
obtendran por desarrollo del nuevo suelo urbanezdél PGO.
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Nombre'* Localidad Tipo Superficie (m?)
Parque de la Mina LA MINA Parque 7.825
Parque al norte de la Mina LA MINA Parque 13.400
Parque San José BOO Plaza 3.520
Jardin en Boo BOO Jardin 1.270
Pargue de La Anunciacién VELO Parque 2430
Parque Lopez Pablo URB. RIO PAS Parque 10.530
Parque Cierro de la Sara CIERRO DE LA SARA | Parque 9.040
Plaza del ambulatorio LIENCRES Plaza 1.900
Merendero Campo al Agua LIENCRES Parque 2.180
Parque de Somacueva LIENCRES Parque 11.355
Jardin Playa de Cerrias LIENCRES Jardin 3.855
Parque Nuevo LIENCRES Parque 2.000
Jardin detras escuela LIENCRES Plaza/Jardin 1.990
Parque Barrio La Iglesia LIENCRES Plaza/Jardin 3.290
Parque Condes de Mortera MORTERA Parque 8.700
Parque Los Robles MORTERA Jardin 2.056
Parque Los Santos MORTERA Plaza 400
Parque el Muelle ORUNA Parque 5.930
Parque entorno Puente Viejo de Arce | ARCE Parque 11.950
Parque La Estacion RENEDO Plaza 3.950
Parque Cruz Roja RENEDO Plaza/Jardin 3.250
Parque Consultorio RENEDO Plaza 5.350
Parque PARBAYON Parque 3.460
TOTAL 119.631

De acuerdo a los datos de poblacion existente, dalséacar el
adecuado dimensionamiento de los espacios librésnumicipio si
tenemos en cuenta que la relaciéhdae suelo de espacio libre/habitantes
(119.631/18.326) es de 6,52 , por encima del minimo necesario.

14 Fuente: Ayuntamiento de Piélagos, datos recibédd/09/2005. Para la capacidad: Imserso,
Residencias para personas mayores en Espafia. G0 2

15 Fuente: Dato poblacién existente, capitulo 2 desente documento
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9. Justificacion de la prevision de
nuevas reservas.

El articulo 39 de la Ley de Cantabria 2/2001 ded25junio, de
Ordenacion Territorial y Régimen Urbanistico de¢Bude Cantabria, dice:

“articulo 39. Espacios libres y equipamientos t&tesmas generales.

1.

El planeamiento municipal preverd como sistema gd#nena

superficie minima total de espacios libres publieos los que se
incluiran, entre otros, parques, jardines, zonapatévas al aire libre

y areas de ocio y descanso, que se distribuiran dggmeamente
procurando la maxima accesibilidad de todas ellzss decisiones del
Plan seran expresamente motivadas.

Se entiende a estos efectos por sistema genecainginto de
espacios libres y equipamientos destinados al cervide la
generalidad de los ciudadanos, que forman parteladestructura
global de la ciudad y tienen como funcion garantiahconjunto de
sus habitantes un minimo inderogable de calidadidie.

La superficie minima de espacios libres a que $ereeel apartado
anterior no sera en ningun caso inferior a cincotrog cuadrados por
habitante.......

En el computo de la superficie no se incluiran &spacios
naturales protegidos existentes, ni los sistemaslés al servicio
directo de una unidad de actuacion.
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3. Asimismo, y con idéntico caracter general para toelotermino
municipal, el planeamiento municipal contemplaradaistencia de
suelo para construcciones y espacios destinadagjapamientos
sociales, como centros sanitarios, educativos,ucallés, religiosos
asistenciales, deportivos cerrados y otros, en progn no inferior a
cinco metros cuadrados de suelo por habitante....”

De acuerdo a ello y segun las superficies espaddéis en los
apartados anteriores de Equipamientos existentes, gatos de poblacion
del Municipio de Piélagos, obtenemos:

20.149 habitantes x 5m? = 100.475 m? de suelo qugpamientos
publicos, y otro tanto para espacios libres de psdaico para cubrir las
necesidades de la poblacion actual.

El Municipio de Piélagos tiene actualmente 201.8%1de suelo
dedicados a equipamientos, muy por encima de 0@41I5 m?2 necesarios:

Centros Educativos: 43.808 m?
Centros Sanitarios: 111.347 m
Centros Deportivdé: 36.529 m?
Otros equipamientos: 9.3/ m
TOTAL.: 201.001 m?

Respecto a los Sistemas Generales de Espacio Lybr&as
especificar cada uno de ellos, el Municipio de &jét cuenta con
aproximadamente 119.631 m? de suelo dedicados aciesplibres por
medio de plazas, jardines o parques, sin incluielecomputo el Parque
Natural de las Dunas de Liencres, es decir, unarfcie también mayor a
los 100.475 m? necesarios.

Para las reservas de suelo para espacios librgsigagientos, a
obtener por desarrollo del Suelo Urbanizable y 8eklo Urbano no
Consolidado, el PGO sefalara ubicaciones vincudarde objeto de
agruparlos entre si de forma que constituyan uesléigicas de tamafo o
entidad equiparable a la de los sistemas genelesse obtendran por
cesion gratuita de los propietarios del suelo eantu a los terrenos
necesarios y también su urbanizacién o ejecuciéel easo de los viarios

% para los Centros Deportivos solo se han tenideuemta los polideportivos cubiertos de
Renedo y Viofio.
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estructurantes y zonas verdes, cuando asi se edau la ficha
correspondiente.

De acuerdo a la previsidon de crecimiento para shwello del Plan
General, establecida en 9.200 habitantes se degigceera necesario para
cubrir las necesidades de la nueva poblacion peg\segun el art.39 de la
LOTRU:

9.200 x 5m?2 = 76.010 m2 de suelo para equipamigmitdicos, y
otro tanto para espacios libres de uso publico.
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